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PROJEKT

UCHWALEA NT ..ceveeveveerennes
RADY GMINY CHODZIEZ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obrebie wsi Strozewo, na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 107/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 1. poz. 446, zmiana: Dz. U. z 2016 r. poz. 1579), art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrebie wsi Strozewo, na obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 107/1,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem', stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi Strézewo, na obszarze dziatki
o numerze ewidencyjnym 107/1, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Strozewo, na
obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 107/1, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Strozewo, na
obszarze dzialkki o numerze ewidencyjnym 107/1, stanowigce zalacznik nr 4
do uchwaty.

§2. Na potrzeby niniejszej uchwaly pod pojeciem:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rozumie si¢ zabudowe dziatki
budowlanej  budynkiem  mieszkalnym jednorodzinnym  wolnostojacym,
budynkami garazowymi, gospodarczymi oraz z mozliwoscig lokalizowania
innych elementow towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej takich jak wiaty
1 elementy malej architektury;

2) terenu skladéw, magazynow i uslug rozumie si¢ mozliwos¢ lokalizacji na
dziatce budowlanej dowolnej ilosci obiektow zgodnych z przeznaczeniem terenu
oraz skfadow otwartych 1 zamknigtych;

3) terenu zabudowy zagrodowej rozumie si¢ zabudowe dziatki budowlanej



dowolng liczbag budynkéw mieszkalnych, gospodarczych lub inwentarskich
w rodzinnym gospodarstwie rolnym;

4) obowiazujacych linii zabudowy budynkéw mieszkalnych rozumie si¢ linie,
na ktérych posadowiona winna by¢ wigksza cz¢$¢ Sciany frontowe;;

5) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy rozumie si¢ linie dotyczace
budynkéw, poza ktérymi to liniami nie moga znajdowaé si¢ zadne elementy
zaliczane do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;

6) obowigzujacego kierunku dominujacej kalenicy i obowigzujgcego
alternatywnego kierunku dominujacej kalenicy rozumie si¢ kierunek kalenicy
glownych polaci dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wyrdzniajacej
si¢ wizualnie poprzez najwyzsze polozenie lub najwigksza dlugose,

7) wskaznika intensywnosci zabudowy rozumie si¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkdéw mierzonych po obwiedni wszystkich
kondygnacji nadziemnych tych budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej,
wyrazony w procentach;

§3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie ustalone na podstawie przepisoOw
odrebnych, w tym tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspotczesnej oraz udokumentowane stanowiska archeologiczne.

§4. Na obszarze objetym planem wystepuje niezinwentaryzowana sie¢
melioracyjna. Likwidacj¢ ewentualnych kolizji nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym zarzadca
sieci.

§5.Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegdlowych zasad scalaniem gruntéw i ich ponownego podziatu;

4) szczegblowych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) sposobow 1 termindw  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania
iuzytkowania terenow.

§6.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne,
okres$lone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, nie wystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujacy kierunek dominujacej kalenicy 1 obowigzujacy alternatywny
kierunek dominujacej kalenicy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;



2. Oznaczona na rysunku linia podzialu wewngtrznego jest nieobligatoryjna
i stanowi zasade podziatu.

§7.1 Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczenie na rysunku MN;
2) teren skladow, magazyndw i ustug - oznaczenie na rysunku P/U;

3) teren zabudowy zagrodowej - oznaczenie na rysunku RM;
4) teren drogi wewngtrznej — oznaczenie na rysunku KDW;
5) teren przepompowni §ciekéw - oznaczenie na rysunku K.

2. Tereny o takim samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania
lub podziatu, oznaczone zostaly dodatkowo symbolem cyfrowym.

§8. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli
réwnych 1 wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, wymagajacych przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, zgloszenia do wlasciwego organu lotniczego, wynikajacego
z przepisOw Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publiczne;.

§9. 1. Zgodnie z przepisami o §rodowisku, dla terenow o ktérych mowa w § 7 ust.
1 pkt 1 (MN) iw § 7 ust. 1 pkt 3 (RM), ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku odpowiednio:
1) dla MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dla RM - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenie skladow, magazyndéw i ustug, prowadzenie dziatalno$ci nie moze
powodowac przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach
o $srodowisku, na sgsiednich terenach objetych ochrong akustyczna.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji nalezacych
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu

przestrzennego

§10. Ochrone srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode 1 zbiorowy odbior $ciekdw komunalnych,
z zachowaniem przepisow o srodowisku;

2) indywidualne odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zachowaniem
przepisow o srodowisku;

3) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami
o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) ochrong wyznaczonych terenéw przed halasem, zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska;

5) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

6) ochrong¢ wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony wod;

7) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska



z uwzglednieniem prawa miejscowego.

§11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérym mowa w §7
ust.1 pkt 1, oznaczonym na rysunku MNI1 wustala si¢ warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) dla calego terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
— maksymalny 40%,
— minimalny 15%,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20 % powierzchni
dziatki budowlanej;

¢) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w odniesieniu do dziatki budowlanej — 1
mce/l mieszkanie; liczbe miejsc dla pojazdow z karta parkingowa wyznaczy¢
W oparciu o przepisy odrgbne;

d) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?

b

2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego
wykorzystania poddasza jako drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza
niz 10,50 m od poziomu terenu ,
b) na budynku obowigzuje dach skos$ny, co najmniej dwuspadowy o nachyleniu
glownych potaci dachu min. 30°,
¢) dlugos¢ $ciany frontowej — od 8,00 m do 20,00m;
3) dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat:
a) wysokos$¢ - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wigksza niz 7,00 m od
poziomu terenu ,
b) geometria dachéw dowolna.

§12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorym mowa w §7
ust.1 pkt 1, oznaczonym na rysunku MN2, ustala si¢ warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu :

1) dla calego terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
— maksymalny 40%,
— minimalny 15%,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 20 % powierzchni
dziatki budowlanej,
¢) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w odniesieniu do dziatki budowlanej — 1
mce/1 mieszkanie; liczbe miejsc dla pojazdow z kartg parkingowa wyznaczy¢
W oparciu o przepisy odrebne,
d) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m” ;
2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysoko$¢ - jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem uzytkowego
wykorzystania poddasza jako drugiej kondygnacji nadziemnej lecz nie wigksza
niz 10,50 m od poziomu terenu ,
b) na budynku obowigzuje dach skos$ny, co najmniej dwuspadowy o nachyleniu
gléwnych potaci dachu min. 30°,
¢) dlugos¢ $ciany frontowej — od 8,00 m do 18,00m;
3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat:
a) wysokos$¢ - jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wigksza niz 7,00 m od
poziomu terenu ,



b) geometria dachéw dowolna.

§13. Dla terenu sktadow, magazyndéw i ushig, o ktérym mowa w §7 ust.1 pkt 2,
oznaczonym na rysunku P/U, ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) dla calego terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
— maksymalny 60%,
— minimalny 15%,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10 % powierzchni
dziatki budowlanej,
¢) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w odniesieniu do dziatki budowlanej — 1
mce/200 m® powierzchni uzytkowej budynkéw; liczbe miejsc dla pojazdow z
kartg parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrebne,
d) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m* ;
2) dla budynkéw:
a) wysoko$¢ - do dwdch kondygnacji nadziemnych lecz nie wigksza niz 12 m od
poziomu terenu ,
b) geometria dachéw dowolna,
¢) dlugos¢ $ciany frontowej — nie wigksza niz 30,00m;

§14. Dla terenu zabudowy zagrodowej, o ktéorym mowa w §7 ust.l pkt 3,
oznaczonym na rysunku RM, ustala si¢ warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu

1) dla catego terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej:
— maksymalny 60%,
— minimalny 15%,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 10 % powierzchni
dziatki budowlane;j,
¢) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w odniesieniu do dziatki budowlanej — 1
mece/50 m* pow uzytkowej budynkéw; liczbe miejsc dla pojazdéw z kartg
parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrgbne,
2) dla budynkow:
a) wysokos¢ - do dwoch kondygnacji nadziemnych lecz nie wigksza niz 12 m od
poziomu terenu ,
b) na budynkach dopuszcza si¢ dachy dowolne,
¢) dlugos¢ Sciany frontowej — nie wigksza niz 30,00m;

§15. Dla terenu drogi wewnetrznej, o ktorym mowa w §7 ust.1 pkt 4, oznaczonym
na rysunku KDW, ustala sie :
1) szerokos$¢ pasa drogowego minimum 5,00 m;
2) dopuszczenie lokalizacji sieciowej infrastruktury techniczne;.

§15. Dla terenu przepompowni Sciekow, o ktorym mowa w §7 ust.l pkt 5,
oznaczonym na rysunku K, ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej innych niz przepompownia, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych.



Rozdzial 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§16.1. Zewngetrzne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zapewnia
droga gminna nr 191016 P.

2. Uklad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowi droga wewnetrzna,
do ktorej dostepnos¢ posiadaja wszystkie tereny objete planem.

§17. Istniejace uzbrojenie techniczne zapewnia obshuge terenu objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, wodg¢ i odbior sciekow komunalnych.

§18. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) energia elektryczna - z istniejgcego systemu na warunkach dostawcy;

2) woda - z istniejgcego systemu na warunkach dostawcy;

3) $cieki komunalne - odprowadzane do istniejacego zewngtrznego systemu
zbiorowego odprowadzania $ciekOw poprzez projektowang przepompowni¢
Sciekow;

4)wody opadowe 1 roztopowe zagospodarowywane na obszarze planu
z wykorzystaniem retencji powierzchniowej a z powierzchni zabrudzonych
takich jak ciagi komunikacyjne, place i parkingi, z wykorzystaniem systemow
indywidualnych poprzez urzadzenia podczyszczajace zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych systeméw grzewczych,
z zastosowaniem paliw 1 urzadzen charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi;

6) obstuga telekomunikacyjna - poprzez wykorzystanie istniejacych systemow
przewodowych i bezprzewodowych;

7) odpady bytowe gromadzone w pojemnikach i odbierane przez wyspecjalizowane
podmioty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 19. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiagca
podstawe do okreslenia optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktérej mowa
w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.
§ 21.Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr......ccveeenenee.
Rady Gminy Chodziez
zdnia .....cooeviiniene

Rozstrzygnig¢cie
w sprawie stwierdzenia, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrebie wsi Strozewo, na obszarze dzialki o numerze
ewidencyjnym 107/1, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy
Chodziez stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrebie wsi Strozewo, na obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 107/1,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez (uchwata Nr VII/41/10 Rady Gminy w Chodziezy
z dnia 30 sierpnia 2010 roku ze zmianami).



ZAELACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr ..................
Rady Gminy w Chodziezy
zdnia ..o

Rozstrzygnig¢cie
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Strozewo, na  obszarze dzialki
o numerze ewidencyjnym 107/1, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy
Chodziez rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwigzku z ustaleniami §18, nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.



ZALACZNIK Nr 4

Rady Gminy Chodziez
zdnia ...

Rozstrzygnig¢cie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Strozewo,
na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 107/1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Gminy
Chodziez rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Wzwiazku .......cceeennenns



Uzasadnienie
do uchwaly nr
Rady Gminy Chodziez
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obrebie wsi Strozewo, na obszarze dzialki o numerze ewidencyjnym 107/1

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym , w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub — zgodnie z art. 27 cytowanej
wyZej ustawy — jego zmiany.

W zwigzku z zamiarem kontynuowania zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej oraz
baz, sktadow 1 ushig na terenach polozonych we wsi Strozewo przy drodze gminnej
nr 191016 P, w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposoboéw ich
zagospodarowania 1 zabudowy Rada Gminy Chodziez podjeta uchwale
Nr XXIV/169/2016 z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi
Str6zewo, na obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 107/1. Dla dziatki tej
obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez obejmujacego obszar w granicach administracyjnych gminy, uchwalonego
uchwata Nr XI/57/03 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dziennik
Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 18, poz. 527 z dnia 19 lutego 2004 r.).

Wedhug ustalen planu obszar objety niniejsza uchwala oznaczono jako tereny: ,, gruntow
rolnych”.

Przed podjeciem niniejszej uchwaty Wojt Gminy Chodziez, stosownie do tresci art. 14
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonat analizy
dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i problemu nie naruszania,
przez przewidywane rozwigzania ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Rozwiazania przestrzenne polegajace na wyznaczeniu terenéw zabudowy zagrodowe;j,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz baz sktadow i ustug na obszarze dziatki
nr 107/1 potozonej w Strézewie nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, uchwalonego uchwala
Nr VII/41/10 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 sierpnia 2010 r. Studium kwalifikuje
obszar obejmujacy przedmiotowg dziatke do terendw przeznaczonych pod zabudowe
jako, ze znajduje si¢ on w obszarze wyznaczonej zlewni grawitacyjnej sciekow.
Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata, ze lokalizacja terenu zabudowy
zagrodowej, terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz baz, skladow
1 ustug na omawianym obszarze jest zgodna z kierunkami rozwoju gminy i wsi
Studzieniec i nie koliduje z zadnymi, zaplanowanymi przez gming, inwestycjami.
W sasiedztwie dziatki nr 107/1 znajduja si¢ podobne funkcje jak przewidywane na
dziatce nr 107/1.

Przystapienie do zmiany planu podyktowane bylo zamiarem kontynuowania podobne;j
zabudowy rozpoczgtej w tym rejonie.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obrebie wsi Strozewo, na obszarze dziatki o numerze ewidencyjnym 107/1 jest
zmiang obowigzujacego planu miejscowego w zakresie nie naruszajagcym ustalen



Studium.

Uchwalenie planu pozwoli na racjonalne zagospodarowanie terenu z zachowaniem tadu
przestrzennego; bedzie miato rowniez wymiar ekonomiczny w postaci podatku od
nieruchomosci.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1
ust. 2-4 upzp t. ,,2. 1) wymagania ftadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, 2) walory architektoniczne i krajobrazowe, 3) wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, 4)
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesnej, 5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, 6) walory ekonomiczne przestrzeni, 7) prawo
wilasnosci, 8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, 9) potrzeby interesu
publicznego, 10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, 11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w
pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej, 12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych, 13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

3. Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego,  efektywnego  gospodarowania  przestrzeniq — oraz — walorow
ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1)ksztattowanie  struktur — przestrzenmych — przy — uwzglednieniu  dgzZenia  do
minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu,

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peilni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz.1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosSci poprzez
uzupetnienie istniejqcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia w  sieci  wodociggowe,  kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej planowanej zabudowy.”

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury uwzgledniono
migdzy innymi poprzez ustalenia dotyczgce parametrow budynkéw, formy dachow
1 kierunkdw dominujacych kalenic. Ustalenia te pozwalaja na nawigzanie do



istniejacych na sasiednich terenach charakterystycznych cech architektonicznych.

W planie okreslono wymagania ochrony srodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony, o ktorej mowa w
przepisach o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami.

Ochrong zdrowia i bezpieczenstwa a takze ochrong oséb niepelnosprawnych zapewnié
muszg zabiegi projektowe realizowane w oparciu o ustalenia planu.

Oceniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez mozliwos¢ wykorzystania terenéw
w rejonie istniejacej i postepujacej urbanizacji. Ustalenia planu nie naruszaja praw
wilasnosci.

Z uwagi na niewielki zasigg przestrzenny nie zaistniala potrzeba specjalnych ustalen
dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Przewidziane ustaleniami planu przeznaczenie, prawo wiasnos$ci oraz ustalenia studium
przesadzily o innym przeznaczeniu niz przeznaczenie na potrzeby interesu publicznego.
Teren uzbrojony jest w sie¢ elektroenergetyczng, wodociggowa oraz sanitarng. Teren
posiada dostgpnos$¢ do gminnej drogi publiczne;.

Sie¢ szerokopasmowa rozwigzywana bedzie w szerszym kontek$cie przestrzennym
a istniejagca droga gminna oraz projektowana droga wewnetrzna umozliwi rozwoj tej
sieci na potrzeby indywidualne.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem, zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych zapewniono poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem
planu podczas jego wylozenia do publicznego wgladu, udziatu w debacie publiczne;j
oraz mozliwosci sktadania uwag do projektu planu.

Istniejacy system zaopatrzenia w wode¢ zapewnia odpowiednig ilo$¢ 1 jako$¢ wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Podejmujac decyzje o zlozeniu wniosku do Rady Gminy Chodziez w sprawie
przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu Wojt wazyl interes prywatny
1 publiczny a poniewaz przeznaczenie terenu planu nie koliduje z zadnymi inwestycjami
gminy, wobec tego w tym konkretnym przypadku przewazyl interes inwestora -
wnioskodawcy 1 wilasciciela terenu.

Wymogi przepisu art. 1 ust. 4 upzp uwzglednione zostaty w zakresie adekwatnym do
specyfiki niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Lokalizujac nowa zabudowe¢ wzigto pod uwage wymodg zapisany w art.1 ust.4 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dazenia do uzupeiniania
istniejacej zabudowy.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt
dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i ocenil aktualnos¢
studium i planéw miejscowych.

Wyniki analiz, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng w Chodziezy w dniu 25 kwietnia 2014 r., przekazane zostaly Radzie
Gminy Chodziez.

W dniu 28 maja 2014 r. Rada Gminy Chodziez podj¢ta uchwate Nr XXXIV/275/14
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chodziez oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez.

Z uwagi na powyzsze oraz zakonczong procedurg prawng, podjecie niniejszej uchwaty
jest uzasadnione.
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