Projekt

z dnia 27 sierpnia 2018 1.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA XXLVIIl/ /2018
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 31 sierpnia 2018 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obre¢bie
wsi Zacharzyn dla terenu dzialki o numerze ewidencyjnym 496

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2018 1. poz.954) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566)

Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi
Zacharzyn dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 496, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, uchwalonego
uchwata nr VII/41/10 Rady Gminy Chodziez z dnia 30 sierpnia 2010 r. ze zm.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czgé¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Chodziez o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Chodziez o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacych drog, w jakiej mozna sytuowaé dopuszczone ustaleniami planu budynki;

3) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw, usytuowanych na dziatlce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi Scian na powierzchnig dziatki budowlanej lub terenu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjno — technicznej — farmy
fotowoltaicznej o mocy przekraczajacej 100kW wraz ze strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, oznaczony na rysunku planu symbolem PE;

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ :
1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych i skladajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen: 2,0 m nad poziom terenu, z cokotem do wysokosci 40 cm, powyzej
cokotu azurowe w minimum 30%.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala
sie:
1) nakaz uwzgl¢dnienia polozenia obszaru w obrebie wystepowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 138 - Pradolina Torun — Eberswalde (Note¢);

2) granice strefy ochronnej zwiagzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, bedacymi skutkiem dopuszczenia na terenie oznaczonym symbolem ,,PE” farm fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 100 kW, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajaca terenu ,,PE”.

§ 6. Nie ustala si¢ terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu
PE ustala sig¢:

1) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢: panele fotowoltaiczne, budynki techniczne, administracji, socjalne
i garaze zwiazane z elektrownig, konstrukcje wolnostojace kotwione do ziemi stuzace do montazu paneli
fotowoltaicznych, inne elementy iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane zobstugg farmy
fotowoltaicznej, ogrodzenie instalacji, parking, dojécia i dojazdy;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku technicznego zwigzanego z elektrownig fotowoltaiczng o maksymalnej
powierzchni do 200 m?;

3) geometri¢ dachow: dowolne;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng wysoko$¢ paneli nad poziomem terenu — nie wiecej niz 3,0 m;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow zwigzanych z obstugg farmy fotowoltaicznej — nie wigcej niz 6,0 m;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0001 do 0,05 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki budowlanej;

§ 9. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze obszaro6w szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§10. 1. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
ustala sie¢:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 20000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

2. Zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie nie dotycza dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci.
4. Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢: dla napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napiecia 15 kV
nakaz zachowania paséw technologicznych, wolnych od nasadzen drzew ikrzewdéw oraz umozliwiajacych
przeprowadzenie koniecznych wycinek gatezi drzew i krzewdw, o szeroko$ci minimum nie mniej niz 12 m po 6 m
po kazdej ze stron od osi linii.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng terenu z przyleglych drog zlokalizowanych poza granicami obszaru objgtego planem
i poprzez czegs$¢ dziatki 496 nie objgtej planem
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2) nakaz realizacji miejsc postojowych dla obstugi obszaru objetego planem wilo$ci co najmniej 1 miejsce
postojowe; dopuszczenie realizacji miejsc postojowych migdzy liniami rozgraniczajacymi drog,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowas,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie budowy, przebudowy irozbudowy sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz przylgczy do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

5) podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, a w przypadku braku mozliwosci podtaczenia
do sieci zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzanie $ciekdw komunalnych i przemystowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

8) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrebnych;

9) zaopatrzenie i odbior energii elektrycznej poprzez sie¢ elektroenergetyczna, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych;

10) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

11) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia polozenia obszaru objetego planem w catosci
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 - Pradolina Torun — Eberswalde (Note¢).

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ....... %

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Id: 7776D7AF-B264-4729-BCC8-5C8C855FABS2. Projekt Strona 3



Zatacznik do uchwaty Nr XXLVIII/ /2018
Rady Gminy Chodziez
z dnia 31 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Chodziez o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Chodziez w obrebie wsi Zacharzyn dla terenu dzialki o numerze ewidencyjnym 496

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073, ze zm.) Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastepuje:

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrebie wsi Zacharzyn dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 496 nie zostata ztozona
zadna uwaga.
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Uzasadnienie

UCHWALY Nr XXLVIII/ /2018
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 31 sierpnia 2018 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie
wsi Zacharzyn dla terenu dzialki o numerze ewidencyjnym 496

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu ustalenia przeznaczenia terendow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub — zgodnie z art. 27 cytowanej] wyzej
ustawy — jego zmiany.

W zwigzku =z zamiarem lokalizacji zespolu ogniw fotowoltaicznych na czg¢sci dziatki onr ewid.
496 w obrgbie Zacharzyn, w celu wustalenia przeznaczenia terend6w oraz okre$lenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Chodziez podjeta uchwate Nr XXXII1/255/2017 z dnia 26 maja
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez dla terenu dzialki o nr ewid. 496 w obrebie Zacharzyn.

Dla dziatki tej obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
obejmujacego obszar w granicach administracyjnych gminy, uchwalonego uchwatg Nr X1/57/03 Rady Gminy
w Chodziezy zdnia 30 grudnia 2003 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 18,
poz. 527 z dnia 19 lutego 2004 r.).

Wedlug ustalen planu obszar obj¢ty niniejszg uchwatg oznaczono jako tereny: ,, gruntow rolnych”.

Przed podjeciem niniejszej uchwaly Wojt Gminy Chodziez, stosownie do tresci art. 14 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonat analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia planu i problemu nie naruszania, przez przewidywane rozwigzania ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania przestrzenne polegajace na wyznaczeniu terenu zabudowy produkcyjno — technicznej — farmy
fotowoltaicznej wytwarzajacej energi¢ elektryczng o mocy przekraczajacej 100kW, na obszarze czg¢sci dziatki nr
496 potozonej w obrebie Zacharzyn nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, uchwalonego uchwatg Nr VII/41/10 Rady
Gminy w Chodziezy z dnia 30 sierpnia 2010 r. ze zmianami. Studium wskazuje kierunek rozwoju dla
przedmiotowego obszaru pod mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze zroédet odnawialnych
o mocy przekraczajacej 100kW — farma ogniw fotowoltaicznych.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazala, ze lokalizacja terenu zabudowy produkcyjno — technicznej
— farmy wytwarzajacej energi¢ elektryczng o mocy przekraczajacej 100 kW na omawianym obszarze jest
zgodna z kierunkami rozwoju gminy i nie koliduje z zadnymi, zaplanowanymi przez gming, inwestycjami.

Przystapienie do zmiany planu podyktowane bylo zamiarem umozliwienia lokalizacji inwestycji zwigzanej
z produkcjg energii elektrycznej ze zrodet energii odnawialne;.

Obszar opracowania planu potozony jest we wschodniej czgsci gminy Chodziez, w miejscowosci Zacharzyn.
Obejmuje teren czeSci dziatki onr ewid. 496, o powierzchni 6,0 ha. Obszar opracowania planu jest
niezabudowany, uzytkowany rolniczo. W sgsiedztwie dziatki nr 496 znajduja si¢ tereny lesne, tereny
uzytkowane rolniczo, tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny komunikacji — drogi gminne oraz teren
nieuzytkowanej linii kolejowej nr 378 Gotancz - Chodziez. W odleglosci ok. 400 m na po6inoc od granic
obszaru objetego projektem planu przebiega droga wojewddzka nr 191.

Zgodnie z mapg ewidencyjng przedmiotowy teren stanowig grunty orne — RV1L.
Przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez dla terenu dziatki o nr
ewid. 496 w obrgbie Zacharzyn jest zmiang obowigzujacego planu miejscowego w zakresie nie naruszajgcym
ustalen Studium.
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Uchwalenie planu pozwoli na racjonalne zagospodarowanie terenu z zachowaniem ladu przestrzennego;
bedzie miato rowniez wymiar ekonomiczny w postaci podatku od nieruchomosci.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2-4 upzp tj. ,, 2. 1)
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, 2) walory architektoniczne
i krajobrazowe, 3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych, 4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej, 5)
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych, 6) walory ekonomiczne przestrzeni, 7) prawo wiasnosci, 8) potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, 9) potrzeby interesu publicznego, 10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, 11) zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, 12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych, 13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Dksztaltowanie  struktur — przestrzennych — przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.1612 oraz z2005r Nrl7, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej planowanej zabudowy.”

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu
11 pazdziernika 2017 r. Zgloszone przez Gminng Komisje¢ Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaty
rozpatrzone 1iuwzglednione stosownie do istniejacych uwarunkowan terenu objetego planem oraz celu
sporzadzania planu.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w sposob, ktory nie narusza zasad tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkéw, ktore zostaty dopuszczone
zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwig rozwo6j zabudowy produkcyjno-technicznej — farmy
wytwarzajacej energi¢ elektryczng o mocy przekraczajacej 100 kW, ktory bedzie odpowiadat oczekiwaniom
mieszkancow, wiascicieli nieruchomosci i inwestoréw. Ponadto rozwiazania przyj¢te w projekcie zapewniaja
uksztattowanie zabudowy w sposob harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego,
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przy uwzglednieniu wszystkich wymagan dotyczacych walorow architektonicznych i krajobrazowych terenu
objetego opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony §rodowiska w tym gospodarowania
wodami 1 ochrony gruntéw rolnych ile$nych (obszar objety planem nie znajduje si¢ na terenach objetych
ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na terenach stref ochronnych uje¢ wody,
obszarow ochronnych zbiornikow wod $rodladowych i obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi).
Zgodnie zewidencja gruntow ibudynkéw teren ten stanowi grunty orne klasy szdstej RVI. Grunty te
nie wymagaja uzyskania zgody Ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntu na
cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Przedmiotowy teren nie jest objety ochrong konserwatorskg w formie wpisu do rejestru zabytkéw. Na
obszarze brak jest zabytkow wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkow jak i obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow oraz zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Plan uwzglednia we wlasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych. W sposob racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni iprawo wilasnosci gruntow. Obstuge przedmiotowego terenu zapewniajg drogi
gminne, z ktérymi graniczy dziatka. W procedurze planistycznej przeanalizowano réwniez prawo wilasnosci
gruntu i wybrano rozwigzanie najbardziej optymalne, zardéwno dla wiasciciela gruntu jak i dla gminy objetej
projektem planu. W procedurze planistycznej uwzglgdniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(uzgodnienia planu m.in. z Szefem Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Oddziatem Strazy Granicznej,
Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Komenda Wojewddzka Policji, oraz opiniowany z Komenda
Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej, Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej). W trakcie
procedury sporzadzania planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, poprzez pras¢ miejscowg oraz obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu, zostat
wytozony do publicznego wgladu, w tym opublikowano go na stronie internetowej w dniach od 30 kwietnia
2018 r. do dnia 04 czerwca 2018 r. W trakcie publicznego wytozenia przeprowadzona zostata w dniu
10 maja 2018 r., dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do
planu mozna bylo sktada¢ na pismie lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy
Chodziez, ul. Notecka 28, 64-800 Chodziez lub na adres sekretariat@gminachodziez.pl do dnia 20 czerwca
2018 r. W czasie publicznego wylozenia oraz w okresie przywolanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w terminie podanym
w Obwieszczeniu i Ogloszeniu Wojta Gminy Chodziez z dnia 20 kwietnia 2018 r., nie wplyng¢ta zadna uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyska¢ w siedzibie Urzedu Gminy Chodziez
stosowne informacje odno$nie sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskow i uwag do planu mozna
byto stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Projekt planu
sporzadzany byt z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaktada, ze zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie sie odbywac
z istniejgcej 1 projektowanej sieci wodociggowej. W zakresie sieci kanalizacyjnej docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej, do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktérych $cieki beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni $ciekdw. Zapewnienie w zasilanie w energi¢ elektryczng odbywa¢ ma si¢ z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetyczne;.

Ustalajac przeznaczenie terend6w brano pod uwage wnioski iuwagi zglaszane w trakcie procedury
planistycznej oraz zwazono najbardziej wiasciwy potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
biorac pod uwage analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne jak i zard6wno interes publiczny oraz interesy
prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
zaktadajgc, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko.
Przeznaczenie tego obszaru w Studium wyznacza proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na
realizacj¢ planowanego sposobu zainwestowania i stworzenie mozliwosci lokalizacji zespotu ogniw
fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg. Opracowany projekt planu w sposéb racjonalny i jak
najbardziej wilasciwy wykorzystuje walory terenu. Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych w planie
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miejscowym dgzono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i do maksymalizowania
jego efektywnosci.

Zgodnie zart. 32 ust. 1 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wojt dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i ocenit aktualno$¢ studium i plandéw miejscowych w 2014 r.

W dniu 28 maja 2014 r. Rada Gminy Chodziez podjeta uchwate Nr XXXIV/257/14 w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym wplywaja na wydatki z budzetu gminy, w zwiazku z wykupem
i budowg infrastruktury technicznej drogi publiczne;.

W $wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podj¢cie uchwatly
zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Gminy Chodziez jest w petni zasadne.
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