Wytozenie 8 2019 r.

UCHWALA NR

RADY GMINY CHODZIEZ

zdnia roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez na
obszarze wsi Konstantynowo.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada
Gminy Chodziez uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1.1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chodziez na obszarze wsi Konstantynowo nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez (uchwalonego uchwata Nr
VI11/41/10 Rady Gminy Chodziez dnia 30 sierpnia 2010 roku), zmienionego uchwatami: nr
V11/39/2015 z dnia 27 marca 2015 roku i nr XXXV111/280/2017 Rady Gminy Chodziez z dnia
27 pazdziernika 2017 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chodziez na obszarze wsi Konstantynowo, zwany dalej planem.

2. Granice obszarOw objetych planem oznaczone sa na rysunkach nr 1, nr 2 i nr 3 w skali
1:1000, zwanych dalej rysunkami.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunki planu nr 1 - nr 3 stanowiace zataczniki nr 1 - nr 3 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez na obszarze wsi Konstantynowo
stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chodziez na obszarze wsi Konstantynowo, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 5 do
niniejszej uchwaty.

8 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktdrej nalezy
sytuowac elewacje budynku mieszkalnego i dotyczy to lokalizacji przewazajacej diugosci
elewacji min. 60%, dopuszcza si¢ wysuniecie lub cofnigcie do 40% szerokosci elewac;i
poza te lini¢, w tym wysunigcie na giebokos¢ do 3 m (parterowych partii wejsciowych do
budynkow, garazu, okapdw, wykuszy, schodow zewnetrznych, itp. z uwzglednieniem
przepiséw Prawa budowlanego);

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ogranicza-
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jaca teren przeznaczony pod zabudowe budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji
uzytkowej budynku (z wylaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej), obszar
pomiedzy granica dzialkki, a ta linig jest terenem wylaczonym z zabudowy;

powierzchni catkowitej zabudowy wg, ktdrej oblicza si¢ intensywnos¢ zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkdw (w tym altan i wiat)

liczong po zewnetrznym obrysie stropu lub dachu;

dachu stromym symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci
dachowej od 20°do 45° i 0 potaciach przecinajacych sie w kalenicy dachu pod tym samym
katem, z dopuszczeniem przedtuzenia jednej z potaci dachu;

elewac;ji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowana wzdtuz drogi.

8 3.1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja:

tereny: gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe wymagajace ustalenia granic i sposobow
zagospodarowania;

przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej;
szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa

w ustawie 0 gospodarce nieruchomosciami;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

8 4. Obowiazuja okreslone na rysunkach oznaczenia graficzne:
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

przeznaczenie terendw,

obowiazujacych linii zabudowy;

maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

wymaganego usytuowania kalenicy dachu przy realizacji budynku mieszkalnego z
dachem dwuspadowym;

obiektu zabytkowego

strefy ochrony stanowisk archeologicznych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
8 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ochrong srodowiska poprzez:
wyposazenie, terenu przeznaczonego pod zabudowg w zbiorowe zaopatrzenie w wode
i docelowo w zbiorowy odbidr sciekbw bytowych, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekdw bytowych w szczelnych, bezodptywowych
zbiornikach na scieki;
ochrone ziemi poprzez zorganizowany system odbioru odpadéw zgodnie z przepisami
0 odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;
ochrong przed hatasem poprzez utrzymanie hatasu na terenie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na poziomie dopuszczalnym dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej jak
dla terenu mieszkaniowo-ustugowego,

zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska;

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym przez zakaz lokalizacji obiektow

budowlanych emitujacych pola elektromagnetyczne przekraczajace poziomy dopuszczal-

ne na terenach przeznaczonych pod zabudowe przeznaczong na staty pobyt ludzi i

w miejscach dostepnych dla ludnosci, okreslonych w przepisach odrgbnych;

ochrone powietrza zgodnie z przepisami odrebnymi do Prawa ochrony srodowiska

okreslajacymi dopuszczalne poziomy emisji zanieczyszczen do srodowiska;

zachowanie rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkdw zycia, ustala si¢ na tere-

nach przewidzianych do zabudowy i zagospodarowania maksymalne wskazniki

intensywnosci zabudowy i minimalne wskazniki powierzchni terenu biologicznie

Czynnego;

przestrzeganie na terenie objety planem w obrebie Konstantynowo (Stomki) rys nr 3, w

granicach GZWP nr 139 ,,Dolina Kopalna Smogulec-Margonin” zakazu zanieczyszczania

wod podziemnych zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko

z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

Rozdziat 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

8 6. 1. Na obszarze objetym planem, wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona na

podstawie ustalen planu miejscowego:

1)
2)
1)
2)

3)
4)

5)

we wsi Konstantynowo na dzialce nr 212/1 - budynek mieszkalny nr 21,
we wsi Konstantynowo na dzialce nr 212/1 - stanowiska archeologiczne.

2. Ochrona budynku zabytkowego na podstawie ustalen planu miejscowego, dotyczy:

utrzymania wysokosci budynku, w tym zachowania ceglanej elewacji i rytmu usytuowania

okien;

odtworzenia przy wymianie stolarki jej charakterystycznych cech (szerokosci, wysokosci,

podziatéw, detalu);

zakazu zmiany geometrii dachu nacz6tkowego, w tym kata pochylenia potaci;

dopuszczenia zmiany funkcji obiektu oraz przystosowania uktadu funkcjonalnego obiektu

do potrzeb uzytkownika, pod warunkiem zachowania waloréw formy zewngtrznej,

zachowania przy rozbudowie obiektu zabytkowego:

a) jego wysokosci, kata nachylenia potaci dachowej i wysokosci usytuowania kalenicy,

b) w elewacji frontowej charakterystycznych detali architektonicznych, rytmu usytuowania
okien, w tym wysokosci, szerokosci i podziatu na kwatery;

6) zakaz ocieplenia budynku z zewnatrz;
7) postepowania przy realizacji inwestycji zgodnie z ustawami: o ochronie zabytkdw i opiece

nad zabytkami i Prawem budowlanym.

3. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sig:

1) koniecznos¢ uwzglednienia stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w 86 ust.1 pkt 2

przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu;

2) przed uzyskaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe i przystagpieniem do prac ziemnych

postepowanie zgodne z ustawami: o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
I Prawem budowlanym.



Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

wies Konstantynowo (dziatka nr 212/1 i czgs¢ dziatki nr 163) - rysunek nr 1

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku MN.
teren drogi publicznej dojazdowej — oznaczony na rysunku KDD

tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku KDW.

2. Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje sieci

I urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Teren objety planem lezy w strefie ochrony stanowisk archeologicznych dla ktérego

obowiazuja ustalenia o ktorych mowa w8 6 ust. 1 pkt 2 i ust. 3.

4. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy wyznaczy¢ odpowiednig liczbe miejsc

parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowsa.

1)

2)

4)

5)

6)

8)

9)

8 8. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN i 2MN ustala si¢:

realizacje zabudowy na terenie ograniczonym:

a) obowiazujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na 1MN,

b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami na 2MN;

na terenie 1MN obowigzek sytuowania budynku mieszkalnego w obowiazujacej linii

na terenie 1MN na dziatce budowlanej realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego oraz

budynkdw gospodarczych, garazowego, wiaty i altany, dopuszcza sie taczenie funkcji;

na terenie 2MN mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej nowej zabudowy: budynku

mieszkalnego, gospodarczych, garazowych, wiaty i altany oraz rozbudowe, nadbudowsg i

zmiang funkcji istniejacych budynkow z wytaczeniem budynku zabytkowego dla ktérego

obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1 pkt 1 i ust. 2;

na terenie 2MN zachowanie geometrii dachéw na budynkach istniejacych z mozliwoscia

ich przebudowy wg nowych ustalen, z wytgczeniem budynku zabytkowego;

dopuszczenie realizacji budynkow w granicy dziatki;

dla budynku: mieszkalnego lub o taczonej funkcji:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,5 m,

b) dach stromy symetryczny min. dwuspadowy, o kacie pochylenia potaci dachu od 25°
do 45° lub inng geometrig¢ dachu;

dla budynkdw gospodarczych, garazowego, wiaty i altany:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) dach jedno lub dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowej do 30°, dopuszcza si¢
inng geometrie dachu;

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej: minimalng 0,08 powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalng do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

10) teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen minimum 20%

powierzchni dziatki budowlanej;

11) realizacje na dziatce budowlanej miejsc parkingowych w ilosci min. 2 stanowiska na 1

mieszkanie, w ta liczbe wlicza si¢ miejsca w garazu;

12) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1000 m2.



1)
2)

3)

8 9. Na terenie drogi publicznej dojazdowej KDD ustala sig:

szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem;

klase techniczng dojazdowsa (D) oraz parametry techniczne i uzytkowe drogi zgodne z
ustawg o drogach publicznych;

zagospodarowanie nieutwardzonego pasa zielenia.

8 10. Na terenie drogi wewnetrznej KDW ustala sie:
szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem — 8 m;
szerokos¢ jezdni — 5 m;
dopuszczenie realizacji zamiast jezdni ciagu pieszo-jezdnego;
zagospodarowanie nieutwardzonego pasa zielenia.

wies Konstantynowo (Mirowo cz¢é¢ dziatki nr 64 i nr 58 ) - rysunek nr 2

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej —
oznaczony na rysunku MNU;

teren elektroenergetyki - oznaczony na rysunku E;

teren rolniczy — oznaczony na rysunku R;

teren drogi publicznej dojazdowej - oznaczony na rysunku KDD;

teren drogi wewngtrznej — oznaczony na rysunku KDW.

2. Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza sie realizacje sieci

I urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Na dziatce nr 64 wystepuja sieci drenarskie wymagajace zachowania, dopuszcza si¢

przebudowe i rozbudowe sieci.

4. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, nalezy wyznaczy¢ odpowiednig liczbe miejsc

parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa.

1)

2)

3)

4)

5)

8§ 12. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sig¢:

realizacje¢ zabudowy na terenie ograniczonym obowiazujacg i maksymalnymi nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy;

obowiazek sytuowania budynku mieszkalnego w obowiazujacej linii zabudowy, kalenica
dachu réwnolegle do drogi publicznej dojazdowej KDD, przy realizacji budynku z dachem
dwuspadowym;

pas techniczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 5 m
od osi linii wytaczony spod zabudowy budynkami, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy po
usunieciu kolizji i przebudowaniu linii;

realizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego oraz budynkow:
gospodarczego, garazowego, wiaty i altany, dopuszcza si¢ tgczenie funkcji;

dopuszczenie realizacji budynkow w granicy dziatki;

dla budynku mieszkalnego lub o taczonej funkcji:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,5 m,

b) dach stromy symetryczny min. dwuspadowy, o kacie pochylenia potaci dachu od 25°
do 45° lub inng geometrig¢ dachu;



7) dla budynkow: gospodarczego, garazowego, wiaty i altany:

8)

9)

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) dach jedno lub dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowej do 30°, dopuszcza si¢
inng geometrie dachu;

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej: minimalng 0,06 powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen minimum 20%

powierzchni dziatki budowlanej;

10) realizacje na dziatce budowlanej miejsc parkingowych w ilosci min. 2 stanowiska na 1

mieszkanie, w ta liczbe wlicza si¢ miejsca w garazu;

11) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na 900 m2.

8§ 13. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy

ustugowej MN/U ustala sie:

1)

2)

3)

realizacje zabudowy na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

realizacje na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku
ustugowego oraz budynkdw: gospodarczego, garazowego i wiaty, dopuszcza sie taczenie
funkcji;

pas techniczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 5 m
od osi linii, wylaczony spod zabudowy budynkami, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy po
usunieciu kolizji i przebudowaniu linii;

4) dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub o taczonej funkcji:

5)

6)

7)

8)

9)

1)
2)

1)

2)

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m,

b) dach stromy min. dwuspadowy, o kacie pochylenia potaci dachu od 25° do 45° lub inng
geometri¢ dachu;

dla budynkdw: gospodarczego, garazowego i wiaty:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) dach jedno lub dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowej do 30°, dopuszcza si¢
inng geometrie dachu;

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej: minimalng 0,05 powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalng do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen i wode minimum 20%

powierzchni dziatki budowlanej;

realizacje na dziatce budowlanej miejsc parkingowych w ilosci min. 2 stanowiska na 1

mieszkanie, w ta liczbe wlicza si¢ miejsca w garazu i 1 stanowisko na 50 m? powierzchni

zabudowy budynku ustugowego;

minimalna powierzchnie¢ dziatki budowlanej na 1600 m2.

8 14. Na terenie rolniczym R ustala si¢:
zakaz realizacji budynkdw;
zagospodarowanie rolnicze.

8 15. Na terenie elektroenergetyki E ustala sig:

zachowanie istniejacej stacji transformatorowej stupowej oraz mozliwos¢ realizacji budynku
stacji transformatorowej;

dla budynku:



a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 3,5 m,
b) dach o dowolnej geometrii

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalng 0 i maksymalng do 0,80 powierzchni dziatki
budowlanej;

4) teren powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej .

8 16. Na terenie drogi publicznej dojazdowej KDD ustala si¢:

1) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem;

2) klase techniczng dojazdowsa (D) oraz parametry techniczne i uzytkowe drogi zgodne z
ustawg o drogach publicznych;

3) zagospodarowanie nieutwardzonego pasa zielenia.

8 17. Na terenie drogi wewnetrznej KDW ustala sie:
1) szerokosc¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem;
2) szerokos¢ jezdni — 5 m;
3) dopuszczenie realizacji zamiast jezdni ciagu pieszo-jezdnego;
4) zagospodarowanie nieutwardzonego pasa zielenia.

wies Konstantynowo (Stomki dziatka nr 67/2 oraz czes$¢ dziatek nr 67/1 i 65) - rysunek nr 3

8 18. 1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku 1IMN i 2MN;
2) teren drogi publicznej powiatowej - oznaczony na rysunku KDL.

2. Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza sie realizacje sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Na dziatkach nr 67/1 i 67/2 wystepuja sieci drenarskie wymagajace zachowania,
dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci.

4. Zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy wyznaczy¢é odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa.

8 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej LMN ustala sig:

1) realizacj¢ zabudowy na terenie ograniczonym obowiazujaca i maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) obowigzek sytuowania budynku mieszkalnego w obowiazujacej linii zabudowy, kalenica
dachu réwnolegle do drogi publicznej zbiorczej KDZ, przy realizacji budynku z dachem
dwuspadowym;

3) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
gospodarczo-garazowego, gospodarczego, garazowego, wiaty lub altany ;

4) dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,5 m,
b) dach stromy symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie pochylenia potaci dachu od 25°

do 45°;
5) dla budynkow: gospodarczego, garazowego, wiaty i altany:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,



b) dach jedno lub dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowej do 30°, dopuszcza si¢
inng geometrie dachu;
6) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalng 0,06 powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
7) udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen i wodg na
minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) ilos¢ miejsc parkingowych na dziatce budowlanej - min. 2 stanowiska na jedno mieszka- nie,
w ta liczbe wlicza sie miejsca w garazu;
9) minimalng powierzchnig¢ dziatki budowlanej - 950 m2.

8 20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN ustala sig:

1) realizacj¢ zabudowy na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i obowiazujaca linig zabudowy;

2) obowigzek sytuowania budynku mieszkalnego w obowiazujacej linii zabudowy, kalenica
dachu réwnolegle do drogi publicznej zbiorczej KDZ, przy realizacji budynku z dachem
dwuspadowym;

3) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej nowej zabudowy oraz rozbudowg i nadbu-
dowe istniejagcego budynku;

4) dopuszczenie realizacji na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
gospodarczo-garazowego, gospodarczego, garazowego, wiaty lub altany;

5) dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,5 m,
b) dach stromy symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie pochylenia potaci dachu od
25° do 45°, dopuszcza sie zachowanie istniejacej geometrii dachu;

6) dla budynkow: gospodarczego, garazowego, wiaty i altany:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
b) dach jedno lub dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowej do 30°, dopuszcza si¢
inng geometrie dachu;

7) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalng 0,06 powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

8) udziat terenu powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen i wodg na
minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) ilos¢ miejsc parkingowych na dziatce budowlanej - min. 2 stanowiska na jedno mieszkanie,
w ta liczbe wlicza si¢ miejsca w garazu.

10) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 900 m2.

8§ 21. Na terenie drogi publicznej lokalnej KDL ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z ewidencja gruntow;
2) szerokos¢ jezdni i realizacje drogi klasy L zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
3) zagospodarowanie nieutwardzonego pasa drogowego zielenia.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
§ 22. Ustalenia dotyczace komunikaciji.
1. Powiazania uktadu drogowego:



1) drég gminnych we wsi Konstantynowo na dziatkach nr 58 i nr 163 z droga powiatowg na
dziatce nr 65 oraz z uktadem zewngtrznym.

2. Dostep do drdg publicznych:
1) na terenie wsi Konstantynowo zapewniony jest dostep z drog gminnych i powiatowej do
terendw objetych planem.

§ 23.1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna z istniejacego systemu elektroenergetycznego;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekow bytowych:

a) tymczasowo do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na scieki bytowe,

b) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do srodowiska:

a) z zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych (KDL i KDD) do lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej, po ich oczyszczeniu (do dopuszczalnych wartosci emisji
zanieczyszczen do srodowiska) odprowadzenie wod opadowych na terenie dziatki do
dotéw chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych,

b) z pozostatych terenéw na teren nieutwardzony na dziatce budowlanej;

5) obstuga telekomunikacyjna z istniejagcego systemu tacznosci, z linii  kablowych,
telekomunikacji i telewizji kablowej, utozonych w pasach drog z mozliwosciag dalszej
rozbudowy systemu i sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto i ciepta wode projektuje sie z indywidualnych systeméw grzewczych
z zastosowaniem paliw charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi lub
przy wykorzystaniu alternatywnych zrodet energii 0 mocy do 40 kW;

7)  gospodarowanie odpadami:

a) gromadzenie odpadéw w przystosowanych do tego pojemnikach usytuowanych w
wyznaczonych miejscach i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z ustawa o odpadach
oraz 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

b) masy ziemne powstajace w zwiazku z realizacja inwestycji nalezy zagospodarowaé
na terenie nieruchomosci w celu uksztaltowanie terenu, pod warunkiem nie
przekroczenia standardow jakosci gleby i ziemi lub zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na catym terenie moga by¢ realizowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
w przypadku budowy wiez o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m nalezy postepowac
zgodnie z przepisami Prawa lotniczego.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe
8 24. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawkg, stanowiaca podstawe do
okreslenia opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 25.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chodziez.

8 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



