Uzasadnienie do uchwaly nr
Rady Gminy Chodziez z dnia

W sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chodziez na obszarze wsi Konstantynowo.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), w celu ustalenia przeznaczenia terendéw
oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany
(art. 27 cytowanej wyzej ustawy). Niniejszg uchwata przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez na obszarze wsi Konstantynowo.

Na obszarze przedstawionym na zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty obowigzuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, zatwierdzonego uchwata Nr
XI/A703 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 18, poz. 527 z dnia 19 lutego 2004 r.), wg ktérego obszar objety niniejsza uchwata
oznaczono jako teren rolniczy.

Przed podjeciem niniejszej uchwaty, Wéjt Gminy — stosownie do tresci art. 14 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (skrét opizp) — dokonat analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, uchwalone
uchwatg Nr VII/41/10 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 sierpnia 2010 r. zmienione uchwatami: nr
VII/39/2015 z dnia 27 marca 2015 roku i nr XXXVIII/280/2017 Rady Gminy Chodziez z dnia 27
pazdziernika 2017 roku, okresla obszary objete planem na obszarze wsi Konstantynowo jako grunt
rolny przeznaczony pod zabudowe.

Tereny te potozone sa obok terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej.
Dostepne sa z drogi publicznej powiatowej, potozonej na dziatce nr 65 i drog publicznych gminnych
potozonych na dziatkach nr 58 i nr 163. Dziatki s3 wyposazone w sieci infrastruktury technicznej.
Projektowana zabudowa bedzie przytaczona do istniejacych sieci. Nie wymaga budowy sieci i drog
publicznych. Wzdtuz paséw drogowych, drogi powiatowej i droég gminnych zrealizowane sa sieci
infrastruktury  technicznej:  wodociggowa, kanalizacji  sanitarnej, elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna do ktorych sa przytaczone istniejace budynki i moze by¢ podtaczona projektowana
zabudowa.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1
ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony srodowiska;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych;



6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdInosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
I korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Projekt planu miejscowego uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, okresla wymagana forme budynku i geometrie dachu oraz minimalne i maksymalne
wskazniki. W planie okreslono wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Oceniono walory ekonomiczne przestrzeni i potrzeby interesu
publicznego. Zapewniono mozliwos¢ realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych.

Podejmujac decyzje o ztozeniu wniosku do Rady Gminy Chodziez w sprawie przystapienia
do sporzadzenia niniejszego planu Wojt wazyt interes prywatny i publiczny, a poniewaz
przeznaczenie terenu planu nie koliduje z zadnymi inwestycjami gminy, wobec tego faktu
podjeto decyzje dotyczaca sporzadzenia planu miejscowego.

W pracach nad planem miejscowym zapewniono udziat spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Projekt planu byt dostepny na stronie BIP gminy. Zachowano jawnos¢ i
przejrzystosc procedur planistycznych.

Zapewniono odpowiednig ilos¢ i jakosé wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy przeznaczeniu terenu pod zabudowe i korzystaniu z niego organ wazyt interes publiczny i
interesy prywatne oraz srodowiskowe i spoteczne. Nowe tereny umozliwig realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rozwdj miejsc pracy. Stanowig uzupetnienie istniejacej struktury
przestrzennej wsi. Nowa zabudowa bedzie sytuowana wzdtuz istniejacych drdg, wykorzystuje
istniejace sieci infrastruktury technicznej, nie wymaga angazowania srodkéw publicznych. Przyjete
rozwigzania utatwiajg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow oraz umozliwiajg korzystanie ze
srodkdw transportu.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 i ust. 2 ustawy opizp wojt dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i ocenit aktualnos¢ studium i planéw miejscowych w 2014 r. i 2018 r. W dniu
xxx 2018 r. Rada Gminy Chodziez podjeta uchwate Nr xxx w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez.

Plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez (uchwalonego uchwata nr XXXV111/280/2017 Rady Gminy



Chodziez z dnia 27 pazdziernika 2017 roku. Z uwagi na powyzsze oraz zakonczong procedura
prawna, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr

Rady Gminy Chodziez
z dnia

Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez na obszarze wsi Konstantynowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co
nastepuje:

81.1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez
na obszarze wsi Konstantynowo, w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu nie wniesiono
uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga sie 0 sposobie rozpatrzenia uwag.



Zalacznik Nr 5

do uchwaty Nr

Rady Gminy Chodziez
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chodziez na obszarze wsi Konstantynowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadarn witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) Rada Gminy Chodziez rozstrzyga co
nastepuje:

81.1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chodziez na obszarze wsi Konstantynowo, nie beda realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

1. Biorac pod uwage ustalenia zawarte w ust. 1 nie rozstrzyga sie o zasadach sfinansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ze srodkéw budzetowych Gminy Chodziez.



