Projekt

z dnia 30 kwietnia 2020 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA XX/..../2020
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 8 maja 2020 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie skrzyzowania drég wojewodzkich nr 190 i nr 191

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2020r.,
poz. 713) iart. 14 ust. l iust. 4, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r., poz. 293 ze zm.)

Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obrgbie wsi Rataje, w rejonie skrzyzowania drog wojewodzkich nr 190 i nr 191 zwanego  dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono graficznie na mapie stanowigcej zatgcznik do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Kopia mapy ewidencyjnej
Skala 1:1000

Wojewodztwo: 30 - wielkopolskie

Powiat: 3001 - chodzieski

Jednostka ewidencyjna:  300103_2 - CHODZIEZ - OBSZAR WIEJSKI
Obrgb ewidencyjny: 0008 - RATAJE

Arkusz ewidencyjny: 7

Dziatka nr: 53172
Stan na dzien dn. 17-06-2019 r.
Nr Kancelaryjny: GN.6621.1.1025.2019
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OZNACZENIA Zatacznik
Granica obszaru do Uchwq&y nr........ e
————- 7 objetego planem dey Gminy Chodziez
zdnia .................
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XX/..../2020
Rady Gminy Chodziez
z dnia 8 maja 2020 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie skrzyzowania drég wojewodzkich nr 190 i nr 191

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate¢ o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub — zgodnie z art. 27 cytowanej wyzej ustawy — jego zmiany.

Niniejsza uchwata, podejmowang na wniosek Wojta Gminy Chodziez, przystepuje si¢ do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie
skrzyzowania drog wojewddzkich nr 190 i nr 191 w zwiazku z zamiarem realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Obecnie na obszarze przedstawionym na mapie stanowigcej zatgcznik do uchwaly obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, obejmujacego obszar w granicach
administracyjnych gminy, uchwalonego uchwatg Nr XI/57/03 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 grudnia
2003 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 18, poz. 527 z dnia 19 lutego 2004 r.).

Rejon przystgpienia do sporzadzenia planu jest w pelni uzbrojony w infrastrukturg techniczng a poniewaz
rownoczesnie ros$nie zapotrzebowanie na mieszkania w zabudowie wielorodzinnej wykorzystujacej w sposob
intensywniejszy uzbrojenie terenu, celowym wydaje si¢ wigc przeznaczenie obszaru przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu pod zabudowe wielorodzinng. Celowym wydaje si¢ réwniez dopuszczenie
w ramach zabudowy mieszkaniowej funkcji ustugowych.

Obowiazujacy w chwili obecnej na omawianym obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadzony byl w skali 1:5000, totez ustalenia w odniesieniu do niektérych dzialek nie sg precyzyjne. Na
omawianym obszarze wystepuje oznaczenie M — dopuszczajace zabudowe¢ mieszkaniowa wraz z zabudowa
uzupetniajaca.

Miejscowy plan okresli zasady zagospodarowania przestrzennego w catym obszarze poprzez kompleksowe
rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng uwzgledniajacy: istniejacg zabudowe, relacje
z terenami otaczajacymi, wewnetrzng obstuge komunikacyjng i powigzania z uktadem komunikacyjnym gminy
oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Przed sporzadzeniem projektu niniejszej uchwaty dokonano, stosownie do tresci art. 14 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analizy dotyczacej zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rozwigzania przestrzenne polegajace na wyznaczeniu terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i funkcji uzupelniajacych na obszarze okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, uchwalonego uchwata
Nr XLVIII Rady Gminy Chodziez z dnia 31 sierpnia 2018 r.

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez kwalifikuje obszar
obejmujacy przedmiotowe dzialki do terendow przeznaczonych pod zabudowe, lezacych w granicach zlewni
grawitacyjne;j.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze lokalizacja zabudowy na omawianym obszarze jest zgodna
z kierunkami rozwoju gminy i wsi Rataje, i nie koliduje z zadnymi, zaplanowanymi przez gming, inwestycjami.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi
Rataje, w rejonie skrzyzowania drog wojewodzkich nr 190 i nr 191 bedzie zmiang obowiazujacego planu
miejscowego w zakresie nie naruszajgcym ustalen Studium, totez podjgcie niniejszej uchwaty jest zasadne.

Dodatkowym argumentem przemawiajacym za zmiang planu jest rowniez fakt, ze obowigzujacy plan
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miejscowy zostal sporzadzony na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym W nieco innej problematyce i stopniu szczegdlowosci niz wymaga tego obecna ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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