Projekt

z dnia 10 lutego 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA XXVII/ /2021
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 19 lutego 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obrebach ewidencyjnych: Kamionka, na dzialkach numer: 60/2 i czesci 60/1
oraz Studzieniec, na dzialkach numer 319 i czesci 4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 .
poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 1. poz. 293 ze zm.) uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebach
ewidencyjnych: Kamionka, na dzialkach numer: 60/2 iczgsci 60/1 oraz Studzieniec, na dziatkach numer 319
iczgsci 4 zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, uchwalonego uchwatg Nr VII/41/10 Rady Gminy w Chodziezy
z dnia 30 sierpnia 2010 r. ze zm.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Chodziez o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Chodziez o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacych drog, w jakiej mozna sytuowac dopuszczone ustaleniami planu budynki;

3) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy na dziatce
budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ jako powierzchni¢ wyznaczong na
powierzchni dziatki obrysem $cian zewngtrznych budynkow lub fundamentéw innych obiektow budowlanych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy produkcyjno-technicznej — farmy fotowoltaicznej o mocy przekraczajacej 100kW wraz ze
strefag ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1PE i 2PE;

2) tereny rolnicze oraz zieleni krajobrazowej, oznaczone symbolami 1R/ZK i 2R/ZK;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy;
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2) zakaz budowy ogrodzen pelnych i skladajacych si¢ z przesel wykonanych z prefabrykatow betonowych od
strony drog.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sie:
1) granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu

terenu, bedacymi skutkiem dopuszczenia, na terenie oznaczonym symbolem 1PE, farm fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 100 kW, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajacg terenu 1PE;

2) granice strefy ochronnej zwiagzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, bedacymi skutkiem dopuszczenia, na terenie oznaczonym symbolem 2PE, farm fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 100 kW, pokrywajaca si¢ z linig rozgraniczajgcg terenu 2PE.

§ 6. Nie ustala si¢ terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. 1. W zakresie szczegdlowych zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania dla
terenéw 1PE i 2PE ustala si¢:

1) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢: panele fotowoltaiczne, budynki techniczne, administracji, socjalne
igaraze zwigzane z elektrownia, konstrukcje wolnostojace kotwione do ziemi sluzace do montazu paneli
fotowoltaicznych, inne elementy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z obslugg farmy
fotowoltaicznej, parking a takze dojscia i dojazdy;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0001 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki;

3) maksymalng wysoko$¢ paneli nad poziomem terenu — nie wigcej niz 5,0 m;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw zwigzanych z obstuga farmy fotowoltaicznej — nie wigcej niz 6,0 m;
5) dowolng geometri¢ dachows;

6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki.

2. W zakresie szczegdtowych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow
1R/ZK i 2R/ZK ustala si¢:

1) zakaz zabudowy;
2) zakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3) dopuszczenie rolniczego uzytkowania terenu z zachowaniem w maksymalnym stopniu istniejacych drzew
1 krzewow;

4) dopuszczenie wprowadzenia nowych zadrzewien i zakrzewien.

§ 9. Nie ustala si¢ granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, atakze obszaré6w szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem ustala
sie:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 11000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

2. Zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie nie dotyczg dzialek pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic mi¢dzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.
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§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu
melioracyjnego;

2) nakaz zachowania pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej o szerokosci 14,0
m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi istniejgcej elektroenergetycznej linii napowietrznej sredniego napiecia
15kV, do czasu jej skablowania, zdopuszczeniem zmniejszenia szeroko$ci pasa technologicznego
z uwzglednieniem obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych;

3) nakaz zachowania pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej o szerokosci 7,0
m, po 3,5 m po kazdej ze stron od osi istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej niskiego napigcia 0,4
kV, do czasu jej skablowania, zdopuszczeniem zmniejszenia szerokosci pasa technologicznego
z uwzglednieniem obowigzujacych norm, przepis6w i zasad branzowych;

4)ustala si¢ likwidacje stosownego pasa technologicznego linii elektroenergetycznej $redniego napiecia,
zaznaczonego na rysunku planu, po skablowaniu lub likwidacji stosownej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia;

5) ustala sie likwidacje pasa technologicznego linii elektroenergetycznej niskiego napigcia, zaznaczonego na
rysunku planu, po skablowaniu lub likwidacji linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;

6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, przeniesienia lub likwidacji sieci infrastruktury technicznej;

7) nakaz zgloszenia lokalizacji obiektéw o wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m n. p. t. do wlasciwego
organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
ustala sig:

1) teren drogi wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW;
2) droga wewngetrzna KDW o szerokosci 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

3) obstuge komunikacyjng terendow z drogi wewnetrznej KDW iz przyleglych drog zlokalizowanych poza
granicami obszaru objetego planem,

4) nakaz realizacji miejsc postojowych dla obstugi obszaru 1PE wiloSci co najmniej 1 miejsce postojowe;
dopuszczenie realizacji miejsc postojowych miedzy liniami rozgraniczajacymi drog, a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

5) nakaz realizacji miejsc postojowych dla obstugi obszaru 2PE wilo$ci co najmniej 1 miejsce postojowe;
dopuszczenie realizacji miejsc postojowych miedzy liniami rozgraniczajagcymi drog, a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

6) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy irozbudowy sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
przylaczy do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

8) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, aw przypadku braku mozliwos$ci
podlaczenia do sieci zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

9) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) odprowadzanie §ciekdw komunalnych i przemystowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: na terenach zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

12) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpowierzchni droég poprzez zastosowanie urzadzen
odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

13) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
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14) zaopatrzenie i odbior energii elektrycznej poprzez sie¢ elektroenergetyczng, zgodnie z ustaleniami przepisow
odregbnych;

15) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustala sig¢, ze: zapis okreSlony w § 4 pkt 2 zachowuja moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebach ewidencyjnych: Kamionka,
na dziatkach numer: 60/2 i czesci 60/1 oraz Studzieniec, na dziatkach numer 319 i czesci 4
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVII/ /2021
Rady Gminy Chodziez
z dnia 19 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHODZIEZ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAGDO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CHODZIEZ W OBREBACH EWIDENCYJNYCH: KAMIONKA, NA DZIALKACH NUMER: 60/2
I CZESCI 60/1 ORAZ STUDZIENIEC, NA DZIALKACH NUMER 319 I CZESCI 4.

Przedmiotowy projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 11 grudnia 2020 r.
do dnia 11 stycznia 2021 r. W dniu 18 grudnia 2020 r., odbyta si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.) uwagi
byty przyjmowane, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 26 stycznia 2021 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, wzwigzku zczym Rada Gminy Chodziez
nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww.
ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVII/ /2021
Rady Gminy Chodziez
z dnia 19 lutego 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH

GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r.
poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda na podstawie przepisow odrgbnych.

3.Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bgda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
Gminy Chodziez.

4. Okreslenie terminOw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznoSci od wielko$ci $rodkdw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVII/ /2021
Rady Gminy Chodziez
z dnia 19 lutego 2021 r.

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

DO UCHWALY Nr XXVII/ /2021
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 19 lutego 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obrebach ewidencyjnych: Kamionka, na dzialkach numer: 60/2 i czesci 60/1
oraz Studzieniec, na dzialkach numer 3i9 i czesci 4.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub — zgodnie z art. 27 cytowanej wyzej ustawy — jego zmiany.

W zwiazku z zamiarem lokalizacji zespotu ogniw fotowoltaicznych, w celu ustalenia przeznaczenia terenow
oraz okres$lenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Chodziez podj¢ta w dniu 20 grudnia
2019 r. uchwate Nr XVII/124/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrgbach ewidencyjnych: Kamionka, na dziatkach numer:
60/2 i czgséci 60/1 oraz Studzieniec, na dziatkach numer 3 1 9 1 czgsci 4.

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez obejmujacego obszar w granicach administracyjnych gminy, uchwalonego
uchwatg Nr X1/57/03 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 18, poz. 527 z dnia 19 lutego 2004 r.).

Wedhug ustalen planu obszar objety niniejsza uchwata oznaczono jako tereny: ,,gruntéw rolnych”.

Przed podjeciem niniejszej uchwaty Wojt Gminy Chodziez, stosownie do tresci art. 14 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonat analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu i problemu nienaruszania, przez przewidywane rozwigzania ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Stwierdzono, ze warunkiem sporzadzenia iuchwalenia
przedmiotowego planu miejscowego jest uprzednia zmiana obowigzujacego Studium.

Obecnie obowigzujacy dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez, uchwalony uchwata Nr VII/41/10 Rady Gminy w Chodziez z dnia 30 sierpnia 2010 r. ze zm.
wskazuje kierunek rolny dla przedmiotowego terenu. W zwigzku ztym rownolegle sporzadzano zmiang
studium na podstawie uchwaly nr XVII/123/2019 Rady Gminy Chodziez zdnia 20 grudnia 2019r.
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w celu zmiany dla przedmiotowego terenu obecnego kierunku rolnego, z umozliwieniem lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrodel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW — farma ogniw
fotowoltaicznych.

Rozwigzania przestrzenne polegajagce na wyznaczeniu terenu zabudowy produkcyjno — technicznej — farmy
fotowoltaicznej wytwarzajacej energi¢ elektryczng o mocy przekraczajacej 100kW, w obrebach ewidencyjnych:
Kamionka, na dziatkach numer: 60/2 icze$ci 60/1 oraz Studzieniec, na dziatkach numer 319 iczesci 4,
nie naruszaja ustalen zmienionego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez, uchwalonego uchwatag Nr VII/41/10 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 sierpnia 2010 r. ze
zmianami. Studium wskazuje kierunek rozwoju dla przedmiotowego obszaru pod mozliwos¢ lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddel odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW — farma ogniw
fotowoltaicznych.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazala, ze lokalizacja farmy wytwarzajacej energi¢ elektryczng
o mocy przekraczajacej 100 kW na omawianym obszarze jest zgodna z kierunkami rozwoju gminy okreslonymi
w ww. Studium i nie koliduje z zadnymi, zaplanowanymi przez gming, inwestycjami.

Przystgpienie do zmiany planu podyktowane bylo zamiarem umozliwienia lokalizacji inwestycji zwigzanej
z produkcja energii elektrycznej ze zrodet energii odnawialne;j.

Obszar opracowania polozony jest w poéinocno-zachodniej czgsci gminy Chodziez. Obejmuje dziatki obrebu
Kamionka i Studzieniec, o tagcznej powierzchni ok. 37,5 ha. Przedmiotowy teren jest uzytkowany rolniczo.
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Przez omawiany teren przebiegaja napowietrzne sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV oraz
niskiego napiecia i stacja elektroenergetyczna SN. Zgodnie z mapa ewidencyjng omawiany obszar stanowi:
grunty orne — RV, RVI oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych — Lzr-RV oraz Lzr-PsVI.

Sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowia tereny le$ne, tereny uzytkowane rolniczo, tereny zabudowy
zagrodowej, a takze ferma drobiu oraz tereny komunikacji — drogi gminne. W odlegtosci ok. 1,0 km na potudnie
od granic obszaru obj¢tego projektem planu przebiega droga krajowa nr 11, natomiast w odlegtosci ok. 2,0 km
znajduje si¢ droga wojewodzka nr 183.

Uchwalenie planu pozwoli na racjonalne zagospodarowanie terenu z zachowaniem ladu przestrzennego;
bedzie mialo réwniez wymiar ekonomiczny w postaci podatku od nieruchomosci.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4 upzp tj. ,,2. 1)
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, 2) walory architektoniczne i krajobrazowe, 3)
wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych ilesnych, 4)
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodiczesnej, 5) wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych, 6) walory
ekonomiczne przestrzeni, 7) prawo wilasnosci, 8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, 9) potrzeby
interesu publicznego, 10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, 11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, 12)
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, 13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastegpuje poprzez:

Dksztattowanie  struktur — przestrzennych — przy — uwzglednieniu  dgzenia  do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnienie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.1612 oraz z2005r. Nrl7, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potfozonych na obszarach, o ktorych
mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej planowanej zabudowy.”

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu uzyskal pozytywng opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu
08 czerwca 2020r. Zgloszone przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaty
rozpatrzone iuwzglednione stosownie do istniejacych uwarunkowan terenu objetego planem oraz celu
sporzadzania planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami opinie i niezbedne uzgodnienia.
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Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w sposob, ktory nie narusza zasad fadu przestrzennego i zrdwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co parametrow dopuszczonej zapisami projektu planu
zabudowy. Ustalenia planu umozliwia rozwo6j zabudowy produkcyjno-technicznej — farmy wytwarzajacej
energi¢ elektryczna o mocy przekraczajacej 100 kW, ktory bedzie odpowiadal oczekiwaniom mieszkancow,
wlascicieli nieruchomosci i inwestorow. Ponadto rozwiazania przyjete w projekcie zapewniajg uksztaltowanie
zabudowy w sposob harmonijny i funkcjonalny, zposzanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy
uwzglednieniu  wszystkich wymagan dotyczacych waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu
objetego opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony s$rodowiska w tym gospodarowania
wodami iochrony gruntdw rolnych ilesnych (obszar objety planem nie znajduje si¢ na terenach objetych
ochrong na podstawie przepisdw o ochronie przyrody, nie znajduje sie¢ na terenach stref ochronnych uje¢ wody,
obszaréw ochronnych zbiornikéw wod $rodladowych i1 obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi).
Zgodnie zewidencja gruntow ibudynkéw teren ten stanowi grunty RV, RVI oraz grunty zadrzewione
i zakrzewione na uzytkach rolnych — Lzr-RV oraz Lzr-PsVI. Grunty te nie wymagaja uzyskania zgody Ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze iniele$ne, zgodnie
z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Przedmiotowy teren nie jest objety ochrong konserwatorska w formie wpisu do rejestru zabytkow. Na
obszarze brak jest zabytkow wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkow jak i obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow oraz zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Plan uwzglednia we wiasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby o0sob niepetnosprawnych. W sposob racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni iprawo wlasnosci gruntdw. Obsluge przedmiotowego terenu zapewniajg drogi
gminne, z ktérymi graniczy dziatka. W procedurze planistycznej przeanalizowano rowniez prawo wilasnosci
gruntu i wybrano rozwigzanie optymalne, zarowno dla wlasciciela gruntu jak idla danej gminy objetych
projektem planu. W procedurze planistycznej uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(uzgodnienia planu m.in. z Szefem Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Oddziatem Strazy Granicznej,
Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Komenda Wojewodzka Policji, oraz opiniowany z Komenda
Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej, Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej). W trakcie
procedury sporzadzania planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, poprzez pras¢ miejscowa oraz obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu, zostat
wylozony do publicznego wgladu, w tym opublikowano go na stronie internetowej w dniach od 11 grudnia
2020r. do dnia 11 stycznia 2021 r. W trakcie publicznego wylozenia przeprowadzona zostata, w dniu
18 grudnia 2020 r., dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna
bylo sktadaé, zgodnie z art. 8¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w formie papierowej
lub elektronicznej, wtym za pomoca $rodkéw  komunikacji  elektronicznej na adres e-
mail:sekretariat@gminachodziez.pl, jak rowniez wniesione za pomocg elektronicznej skrzynki podawczej
opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym albo podpisem osobistym, do Wojta
Gminy Chodziez, 64-800 Chodziez, ul. Notecka 28 z podaniem imienia i nazwiska albo nazwy oraz adresu
zamieszkania albo siedziby, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 26 stycznia 2021 r. W czasie publicznego wylozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w podanym w Obwieszczeniu
1 Ogloszeniu Wojta Gminy Chodziez z dnia 4 grudnia 2020 r. terminie, nie wptyneta Zadna uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna byto uzyska¢ w siedzibie Urzedu Gminy Chodziez
stosowne informacje odnosnie do sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskéw iuwag do planu
mozna bylo stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Projekt planu
sporzadzany byl z poszanowaniem zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaktada, ze zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociagowej, aw przypadku braku mozliwo$ci podlaczenia do sieci zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrgbnych. Odprowadzanie $ciekow komunalnych iprzemystowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, a w
przypadku braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych. Zapewnienie
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w zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé¢ ma si¢ z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ustalajac przeznaczenie terendw brano pod uwage wnioski iuwagi zglaszane w trakcie procedury
planistycznej oraz zwazono najbardziej wlasciwy potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
biorac pod uwagg analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne jak i zarowno interes publiczny oraz interesy

prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwagg ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
zakladajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajacych negatywne oddzialywanie na S$rodowisko.
Przeznaczenie tego obszaru w Studium wyznacza proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na
realizacje planowanego sposobu zainwestowania i stworzenie mozliwosci lokalizacji zespotu ogniw
fotowoltaicznych wraz zniezbedna infrastrukturg. Opracowany projekt planu w sposdb racjonalny i jak
najbardziej wlasciwy wykorzystuje walory terenu. Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych w planie
miejscowym dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i do maksymalizowania
jego efektywnosci.

Gmina Chodziez posiada analizg, oktérej mowa wart. 32 ust. ] ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsza analiza zostata zatwierdzona Uchwala Nr L/395/2018 Rady
Gminy Chodziez zdnia 12 pazdziernika 2018 1. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez i miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez. Powyzsza uchwalg Rada Gminy Chodziez uznata za aktualne Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalone uchwata Nr VII/41/10 Rady Gminy
w Chodziezy z dnia 30 sierpnia 2010 r., zmienione uchwata Nr VII/39/2015 Rady Gminy Chodziez z dnia
27 marca 2015 r., uchwata Nr XXXVIII/280/2017 Rady Gminy Chodziez z dnia 27 pazdziernika 2017 r ,
uchwala Nr XLVIII/384/2018 Rady Gminy Chodziez z dnia 31 sierpnia 2018 r oraz uznata za aktualne
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gminy w dniu podjecia uchwaty nr
L/395/2018.

Rada Gminy Chodziez uznata ponadto za nieaktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez obejmujgcy obszar administracyjny gminy, uchwalony uchwata Nr XI/57/03 Rady Gminy
w Chodziezy zdnia 30 grudnia 2003r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa  Wielkopolskiego
Nr 18 poz. 527 z 19 lutego 2004 r.), uznajac jednoczes$nie potrzebe sporzadzenia zmiany ww. migjscCowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 30 grudnia 2003 r.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (bgdacy w istocie zmiang czesci obszaru
dla ktorego obowiazuje mpzp uchwalony uchwata Nr X1/57/03 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 grudnia
2003 r.) czyni zado$¢ zaleceniu okreslonemu w paragrafie 3 ww. analizy.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wplywaja na wydatki z budzetu gminy.

Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w _obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W s$wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podjecie uchwaty
zatwierdzajacej projekt planu przez Rad¢ Gminy Chodziez jest w petni zasadne.
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