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z dnia 17 wrze$nia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA XXXIV/ /2021
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje,
w rejonie skrzyzowania drog wojewédzkich nr 193 i nr 191

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.

poz. 1372 ze zmianami) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) Rada Gminy Chodziez uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi Rataje,
w rejonie skrzyzowania drog wojewodzkich nr 193 i nr 191, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ na skrzyzowaniu drog wojewodzkich nr 193 inr 191 w Ratajach, gm.
Chodziez, a jego granice oznaczono graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:500, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatagcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie skrzyzowania drog wojewodzkich nr 193 i nr 191, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrgbie wsi Rataje, w rejonie skrzyzowania drég wojewodzkich nr 193 i nr 191, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie skrzyzowania drég wojewddzkich nr 193 i nr
191, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrgbie wsi Rataje, stanowiacy zatgcznik nr 5 do uchwaly.

§ 2. Na potrzeby niniejszej uchwaly pod pojgciem:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug rozumie si¢ mozliwo$¢ zabudowy dziatki
budowlanej budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z dopuszczeniem uslug wbudowanych, budynkami
garazowymi, obiektami towarzyszacymi zabudowie wielorodzinnej jak np. infrastruktury technicznej i kotowej,
rekreacji, matej architektury, miejsc postojowych itp.;

2) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy rozumie si¢ linie dotyczace budynkéw, poza ktérymi to
liniami nie mogg znajdowac si¢ zadne elementy zaliczane do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego;

3) wskaznika intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich budynkow (
rozumianej jako powierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w obrysie zewn¢trznym $cian
) do powierzchni dziatki budowlanej;
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4) obowigzujacego kierunku dominujacej kalenicy rozumie si¢ kierunek kalenicy gtéwnych potaci dachu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, wyr6zniajacej si¢ wizualnie poprzez najwyzsze polozenie lub najwicksza
dtugose¢;

5) obligatoryjny akcent architektoniczny rozumie si¢ akcent wyrdzniajacy si¢ wizualnie w postaci ksztattu
naroznika lub detalu architektonicznego.

§ 3. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspotczesnej;

2) obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, obszary szczegélnego
zagrozenia powodzia.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terendOw goérniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
§ 4. 4. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢:

1) wolno stojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0 m nad poziomem terenu, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu !acznosci publicznej, wymagajacych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
zgltoszenia do wlasciwego organu lotniczego, wynikajgcego z przepisOw Prawa lotniczego;

2) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow o Srodowisku
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

3) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych energie wiatru.

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terenu jako teren zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, oznaczenie na rysunku - MW-u;

§ 6. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o przeznaczeniu jak w § 5, zgodne z ewidencja gruntow;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) obowiazujacy kierunek dominujacej kalenicy;
4) rejon obligatoryjnego akcentu architektonicznego.

§7.1.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustlug wbudowanych,
oznaczonego na rysunku MW-u, zgodnie z przepisami o $srodowisku, ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2. W przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenie MW-u zuwagi na przebieg
w sgsiedztwie drog wojewddzkich nalezy zastosowac $rodki ochronne w postaci np. paséw zieleni izolacyjnej czy
ekranow akustycznej ochrony.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez: zbiorowe zaopatrzenie w wode iodprowadzanie $ciekow
komunalnych; indywidualne odprowadzenie wo6d opadowych iroztopowych, zzachowaniem przepisow
o srodowisku; ochron¢ powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci
zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe; komunalny, selektywny system gospodarki odpadami,
zgodny z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach; mozliwos$¢ lokalizowania
jedynie takich przedsiewzig¢, ktore uwzglgdniaja wymagania ochrony §rodowiska w zakresie ochrony powietrza,
wod, powierzchni ziemi, ochrony przed hatasem, polami elektromagnetycznymi i wibracjami;

6) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego; zachowanie oraz ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie
wymaganych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznikow intensywnosci zabudowy;
w zakresie realizacji ustalen planu, postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi, wtym o ochronie
srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego;

§9.9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustlug wbudowanych,
oznaczonego na rysunku - MW-u ustala si¢:

1) dla catego terenu:
a) mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych wymienionych w § 2, pkt 1,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimalny 0,5
- maksymalny 2,0
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlanej,

¢) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych — 1 mc/a/l mieszkanie; liczbg miejsc dla pojazddéw z karta parkingowa
wyznaczy¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

f) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1300 m2 ;
2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

a) wysokos¢ dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem uzytkowego wykorzystania poddasza jako trzeciej
kondygnacji nadziemnej, lecz nie wyzej niz 15 m nad pt;

b) dachy skosne 300 -45 0 ;
¢) dopuszcza si¢ stosowanie $cianek kolankowych, lecz nie wyzszych niz 0,5 m;
3) dla budynkoéw garazowych:

a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna lecz nie wyzej niz 8 m nad pt przy dachach skosnych i 3,5 m przy
dachach ptaskich,

b) dachy dowolne.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Zewngetrzng obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewniaja wojewodzkie drogi publiczne
klasy gtownej nr 191 1 193.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:energia elektryczna z istniejacego
systemu na warunkach dostawcy; woda - z istniejacego systemu na warunkach dostawcy; $cieki komunalne- do
istniejgcego systemu zbiorowego odprowadzania $ciekow, na warunkach odbiorcy; wody opadowe iroztopowe
zagospodarowywane na terenie dziatki z wykorzystaniem retencji powierzchniowej oraz lokalnych urzadzen
zgodnych z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych systemoéw grzewczych,
zgodnie z przepisami prawa miejscowego; obstuga telekomunikacyjna - poprzez wykorzystanie istniejacych
systemow przewodowych i bezprzewodowych;

7) odpady bytowe gromadzone w pojemnikach i odbierane przez wyspecjalizowane podmioty.
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2. Ewentualne kolizje likwidowaé w sposob uzgodniony z gestorami sieci. Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez.

§ 14. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Id: 309D177F-5729-4AE8-9702-C4170CF1211F. Projekt Strona 4



-~ .ul /

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROW
GMINY CHODZIEZ W OBREBIE”
- WREJONIE SKRZYZO

-~ DROG WOJEWOD

1A PR
el

AN

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
Oznaczenie kancelaryjne zgloszenia pracy geodezyjnej GN.6640.1038.2020
/ Nazwa miejscowosci RATAJE
v 3 I 1% g Jednostka ewidencyjna |identyfikator 300103_2
it . nazwa CHODZIEZ - OBSZAR WIEJSKI
b Obreb ewidencyjny identyfikator 0008
Rt Rysunek p|anU nazwa RATAJE
Skala mapy 1:500
Nazwa ukiadu prostokatnych ptaskich 2000/6
wspolrzednych ukiad wysokosci PL-EVRF2007-NH
Oznaczenie numeru sekgji 6.190.12.01.2.1

B

s skala 1:500 3

Oznaczenie granic obszaru, ktéry byl przedmiotem

10 15 20 é5 30m aktualizacji
A \ Data opracowania mapy 14-08-2020
o \
/ USLUGI OGOLNOBUDOWLANE
ul. Chggzies_ka 8B; 64-800 RATAJE
ZALACZNIK N R 1 nazwalimi¢ i nazwisko wykonawcy

DO UCHWALY NR LI I UL LY .. 1067128192 36
RADY GMINY CHODZIEZ

Roman Jurga upr.8728
imig i nazwisko geodety uprawnionego, podpis geodety
................................ Kibry opracowal mape

l

!
PROTO ko& nr P. 3001. Z020. 820

 Oznaczenia graficzne:

pe—— " Granice obszaru objetego uchwatg Rataje

Linie rozgraniczajgce tereny MW-u
zgodne z ewidencja gruntéw i budynkéw

/\ Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy

¢——p Obowigzujgcy kierunek dominujgcej kalenicy

O Rejon obligatoryjnego akcentu architektonicznego

Oznaczenie informacyjne:

Krawedz jezdni drogi wojewodzkiej

Przeznaczenie terenéw: e
FS28% Tereny zabudowane

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gm. Chodziez

Granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

- Tereny zabudowy mieszkaniowej
N wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

w Obszary przeznaczone pod zabudowe

& Granica zlewni grawitacyjnej

OPRACOWANIE:

mgr inz.arch. Henryk Gawronski
cztonek Wielkopolskiej Okrggowej
zby Architektow w Poznaniu Nr WP-0349

Strona 1

Id: 309D177F-5729-4AE8-9702-C4170CF1211F. Projekt,




Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXIV/ /2021
Rady Gminy Chodziez

z dnia 28 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie skrzyzowania drog wojewodzkich nr 193 i nr 191,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r., poz.741ze zm.) Rada Gminy Chodziez stwierdza, Ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrgbie wsi Rataje, wrejonie skrzyzowania drog
wojewodzkich nr 193 inr 191, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez uchwalonego uchwalg Nr VII/41/10 1. z dnia 30 sierpnia 2010 r., zmienionego:
uchwata Nr VII/39/2015 Rady Gminy Chodziez z dnia 27 marca 2015 r., uchwalg Nr XXXVIII/280/2017 Rady
Gminy Chodziez z dnia 27 pazdziernika 2017 r., uchwata Nr XLVIII/384/2018 Rady Gminy Chodziez z dnia
31 sierpnia 2018 r., uchwata Nr XXVII/197/2021 Rady Gminy Chodziez z dnia 19 lutego 2021 r. i uchwatg Nr
XXX11/250/2021 Rady Gminy Chodziez z dnia 23 lipca 2021 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXIV/ /2021
Rady Gminy Chodziez

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie skrzyzowania drég wojewodzkich nr
193 i nr 191, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Chodziez rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z ustaleniami § 11 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrgbie wsi Rataje, wrejonie skrzyzowania drog wojewodzkich nr 193 inr 191, Rada Gminy
Chodziez nie rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIV/ /2021
Rady Gminy Chodziez
z dnia 28 wrzesénia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie skrzyzowania drég
wojewodzkich nr 193 i nr 191

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz.U. z 2021 r. poz.741 ze zm.)

Rada Gminy Chodziez, rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez w obrebie wsi Rataje, wrejonie skrzyzowania drog wojewoddzkich nr 193 inr191 Rada Gminy
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXIV/ /2021
Rady Gminy Chodziez

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

Dane przestrzenne

Rada Gminy Chodziez na podstawie art. 67a ust.315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

DO UCHWALY Nr XXXIV/ /2021
RADY GMINY CHODZIEZ

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi
Rataje, w rejonie skrzyzowania drég wojewodzkich nr 193 i nr 191

Rada Gminy Chodziez podjeta uchwate Nr XX/143/2020 z dnia 8 maja 2020 r. zmieniong uchwalg Nr
XXIV/177/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje, w rejonie skrzyzowania drog
wojewodzkich nr 193 i nr 191.

W oparciu o wyzej wymienione uchwaly, podj¢te na wniosek Wojta Gminy Chodziez, przystgpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Rataje,
w rejonie skrzyzowania droég wojewodzkich nr 1931191, wzwigzku zzamiarem realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Obecnie na obszarze objetym w/w planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez, obejmujgcego obszar w granicach administracyjnych gminy, uchwalonego
uchwatg Nr XI/57/03 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 18, poz. 527 z dnia 19 lutego 2004 r.).

Rejon przystgpienia do sporzadzenia planu jest w pelni uzbrojony w infrastrukturg techniczng a poniewaz
rownoczesnie rosnie zapotrzebowanie na mieszkania w zabudowie wielorodzinnej wykorzystujacej w sposob
intensywniejszy uzbrojenie terenu, celowym wydaje si¢ wig¢c przeznaczenie tego obszaru pod zabudowe
wielorodzinng. Celowym wydaje si¢ rowniez dopuszczenie w ramach zabudowy mieszkaniowej funkcji
ustugowych zlokalizowanych w parterach.

Obowiazujacy w chwili obecnej na omawianym obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
opracowany byl w skali 1:5000, totez ustalenia w odniesieniu do niektérych dzialek byty nie precyzyjne
i wymagaty doprecyzowania.

Miejscowy plan okres$la zasady zagospodarowania przestrzennego w calym obszarze poprzez kompleksowe
rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng uwzgledniajacy: istniejacg zabudowe, relacje
z terenami otaczajagcymi, powigzania zukladem komunikacyjnym gminy oraz rozwigzania w zakresie
infrastruktury techniczne;.

Przed sporzadzeniem projektu niniejszej uchwaty dokonano, stosownie do tresci art. 14 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analizy dotyczacej zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia
planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Rozwigzania przestrzenne polegajace na wyznaczeniu terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
obszarze okre§lonym w zalgczniku do niniejszej uchwaly nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, uchwata Nr VII/41/10 r. z dnia 30 sierpnia
2010 r., zmienionego: uchwata Nr VII/39/2015 Rady Gminy Chodziez z dnia 27 marca 2015 r., uchwatg Nr
XXXVIII/280/2017 Rady Gminy Chodziez z dnia 27 pazdziernika 2017 r., uchwatg Nr XLVIII/384/2018 Rady
Gminy Chodziez z dnia 31 sierpnia 2018 r., uchwatg Nr XXVII/197/2021 Rady Gminy Chodziez z dnia
19 lutego 2021 r. i uchwatg Nr XXXI1/250/2021 Rady Gminy Chodziez z dnia 23 lipca 2021 r. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez kwalifikuje obszar obejmujacy
przedmiotowe dziatki do terendw przeznaczonych pod zabudowe, lezacych w granicach zlewni grawitacyjne;.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze lokalizacja zabudowy na omawianym obszarze jest zgodna
z kierunkami rozwoju gminy i wsi Rataje, i nie koliduje z zadnymi, zaplanowanymi przez gming, inwestycjami.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepiséw art. 1 ust. 2-4 upzp
tj. ,,2. 1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, 2) walory architektoniczne
i krajobrazowe, 3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych, 4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, 5)
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych, 6)
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walory ekonomiczne przestrzeni, 7) prawo wiasnosci, 8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, 9)
potrzeby interesu publicznego, 10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, 11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, 12)
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, 13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Dksztaltowanie  struktur — przestrzennych — przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.1612 oraz z2005r Nrl7, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie — w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej planowanej zabudowy.”

W planie, w celu spetnienia wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych okreslono: linie zabudowy, wskazniki zabudowy oraz
wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne. Lokalizacja, na obszarze planu, zabudowy wielorodzinnej
odpowiada na zapotrzebowanie spoteczne takiego budownictwa ipozwala na efektywne gospodarowanie
przestrzenia.

W planie okre§lono wymagania ochrony §rodowiska oraz wymagania ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi
i mienia. Obszar opracowania potozony jest poza systemami powigzan przyrodniczych i nie jest objety formami
ochrony prawnej w rozumieniu przepisoOw o ochronie przyrody. W zakresie wymagan ochrony zdrowia
ustalenia dotyczgce parametrow zabudowy umozliwig zaprojektowanie budynkow speiniajacych wymogi
przepisow z zakresu ochrony zdrowia oraz zaprojektowanie niezbgdnych elementéw umozliwiajgcych
korzystanie z przewidzianych funkcji osobom z niepetnosprawno$ciami .

Plan uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, poprzez ustalenie
standardow akustycznych, ustalenie linii zabudowy od terenéw komunikacji oraz zakazu lokalizacji inwestycji
mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko. Dla potrzeb oséb niepetnosprawnych, ustalono wymog
wyznaczenia ilo§ci miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Nadto ochrong zdrowia i bezpieczenstwa a takze ochron¢ oséb niepetnosprawnych zapewnié musza zabiegi
projektowe realizowane w oparciu o ustalenia planu, o ktérych mowa wyzej.

Oceniono walory ekonomiczne przestrzeni, ktore polegajg przede wszystkim na mozliwosci wykorzystania
istniejgcego uzbrojenia terenu oraz wykorzystania systemu komunikacji kotowe;.

Organy wlasciwe do spraw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie zgtosily wnioskéw do planu. Z uwagi
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na niewielki zasigg przestrzenny nie zaistniata potrzeba specjalnych ustalen dotyczacych obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

Przewidziane ustaleniami planu przeznaczenie, prawo wtasnos$ci oraz ustalenia studium przesadzity o innym
przeznaczeniu niz przeznaczenie na potrzeby interesu publicznego.

Nowe sieci infrastruktury technicznej mogg by¢ realizowane w istniejacych drogach, wtym sieé
szerokopasmowa.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zapewniono poprzez mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu podczas jego wyltozenia do publicznego
wgladu, udziatu w debacie publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag do projektu planu.

Istniejacy system zaopatrzenia w wode zapewnia odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Podejmujac decyzje o ztozeniu wniosku do Rady Gminy Chodziez w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
niniejszego planu Wojt wazyt interes prywatny i publiczny a poniewaz przeznaczenie terenu planu
nie koliduje z zadnymi inwestycjami gminy, wobec tego w tym konkretnym przypadku przewazyl interes
inwestora - wlasciciela terenu.

Wymogi przepisu art. 1 ust. 4 upzp uwzglednione zostaty w zakresie adekwatnym do specyfiki niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizujac  zabudowe¢ wielorodzinng wzig¢to pod uwage wymog zapisany w art.1 ust.4 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Planowana zabudowa jest uzupelnieniem zroéznicowanej
struktury rejonu.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wojt dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i ocenil aktualno$¢ studium i planéw miejscowych.

Wyniki analiz, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng
w Chodziezy, przekazane zostaly Radzie Gminy Chodziez.

W dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Gminy Chodziez podjeta uchwate Nr L/395/2018  w sprawie oceny
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez. Uchwala
uznaje aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
uchwalonego uchwatg Nr VII/41/10 r. z dnia 30 sierpnia 2010 r., zmienionego: uchwatg Nr VII/39/2015 Rady
Gminy Chodziez z dnia 27 marca 2015 r., uchwata Nr XXXVIII/280/2017 Rady Gminy Chodziez z dnia
27 pazdziernika 2017 r., uchwatg Nr XLVIII/384/2018 Rady Gminy Chodziez z dnia 31 sierpnia 2018 r. oraz
uznaje za nieaktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez obejmujacy obszar
administracyjny gminy, uchwalony uchwatg Nr X1/57/03 Rady Gminy w Chodziezy z dnia 30 grudnia 2003 r.

W dniach od 28 czerwca 2021 r. do dnia 28 lipca 2021 r. projekt planu zostal wylozony do wgladu
publicznego, a w dniu 14 lipca 2021 r. odbyta si¢ debata publiczna. Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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