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UCHWALA NR  X1/57/03
RADY GMINY W CHODZIEZY
z dnia 30 grudnia 2003 roku

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez

Na podstawie art. 18, ust, 2 pkt. 5 1 art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nt 142, poz. 1591,z 2002 r. N 23 poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz. 584, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806 oraz z 2003 r. Nr 80 poz. 7171 Nr 162 poz. 1568),
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.'0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) w zwiazku z uchwalg Nr VIII/39/02 Rady Gminy w Chodziezy z dnia
26 wrzednia 2002 rokn w sprawie = przystapienia do sporzadzepia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, Rada Gminy w Chodziezy uchwala, co
nastgpuje ; - .

ROZDZIAL. 1
Przepisy ogéine

§ L1.Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania  przestrzennego gminy
Chodziez. ' :
‘ 2. Ustalenia niniejszej uchwaly obejmujg obszar administracyjny gminy Chodziez, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu w skali 1 : 25 000,

3.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest prawidiowa polityka przestrzenna
z zachowaniem ladu przestrzennego,, zgodnego z kryteriami ﬁmkcjonalnyrgi, estetycznymi,
spolecznymi i przyrodniczymi w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan, z uwzglednieniem
regionalnych tradyceji. ’

§ 2. Infegralng czesé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez stanowia rysunki planu, obejmujace: _
1) rysunek planu Nr 1 w skali 1:25 000, w granicach administracyjnych gminy, stanowigcy
zaigeznik Nr 1 do uchwaty;
2) rysunek planu Nr 2 w skali 1:10 000 dla wsi Kamionka, stanowiacy zataczmik Nr 2 do uchwaty;
3) rysunek planu Nr 3 w skali 1:10 000 dla ws; Konstantynowo, stanowiacy zatacznik Nr 3
do uchwaty; ' '
4) rysunek .planu Nr 4 w skali 1:10 000 dla wsi Milcz, stanowiacy zalacznik Nr 4 do uchwaty;
- 3) rysunek planu Nr 5 wskali 1:10 000 dla ws; Nietuszkowo, stanowiacy zatacznik Nr S do
uchwaty: A
6) rysunek planu Nt 6 w skali 1:10 000 dla wsi Olesnica, stanowiacy zatacznik Nr 6 do uchwaty;
7) rysunek planu Nr 7 w skali 1:10 000 dla wsi Pietronki, stanowiacy zatacznik Nr 7 do uchwaty;
8) rysunek planu Nt 8 w skali 1:10 000 dla wsi Podanin, stanowiacy zatacznik Nr 8 do uchwaty;
9) tysunek planu Nr 9 w skali 1:10 000 dla wsi Rataje, stanowiacy zalacznik Nr 9 do uchwaty;
10) rysunek planu Nr 10 w skali 1:10 000 dla wsi Strézewo, stanowiacy zatacznik Nt 10 do
. uchwaty: _ ~ Zgodnpééaeis ;iﬂ??“ﬁﬂﬁﬁﬁﬁ"
) g}siggi:j;laflu Nr 11 wskali 1:10 000 dla wsi Strzelceﬁ?gglgcm, stanovn%g:%%d gﬁ%%ilclaim .e)%\!dvfdglewskiagodi
Y3 S C Upr. nr BR-11-8345/401/80
12) tysunek planu Nr 12w skali 1:10 000 dla wsi Studzieniec, stanowiacy zalagzpik NigpTosansives
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- do uchwaly;
| 3) rysunek planu Nr 13w skali 1:10 000 dla wsi Zacharzyn Stanowiacy zalacznik Ny 13
do uchwaly.

1) obszary Przemaczone pod zabudowe, zgodnie 7 § 8 niniejsze; uchwaty: 3

2} grunty wylaczone - zabudowy ze wzgledu na o¢hrone gruntdw rolnych, iesnych oraz ochrone
$rodowiska przyrodniczego; o ‘

3) obszary prawnie chronionego kraj obrazu, strefy. ochrony krajobrazu i wgd otwartych;

4} urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 4.1.Przedsiqwz1'@cia MOgAce znaczaco oddziatywaé na srodowisko moga by¢ realizowane
na obszarach, zgodnie z przeznaczeniem terenu wynikajacym z niniejszej uchwaty z zachowaniem
Priepisdéw szczegolaych.

 2.Ustala sie, ze projektowane rozwigzania przestrzenne nie moga utrudniag przeptywu wod
powodziowych beda wykluczaty zagrozenia powodziowe dla realizowanych obicktgw.

§ 7.Na calym obszarze objetym planem dopuszcza éiq Przeznaczenie pod zalesjenje:
1) enklaw Srodlesnych:

2) gnmntéw rolnych posiadajaeych Wspdlng granice z gruntami lesnymi;

3) mieuzytkow i terengw zdegradowanych:

4) gruntdw potozonych na stokach powyzej 12 %; .
5) dzialek, pa ktérych 90 % powierzchni slanowig grunty rolne V VIklasy bonitacyjne;j.

ROZDZIAL 3 _
Obszary przeznaczone pod zabudowe -

§ 8.1. Ustala SIg, 2& na obszarze objgtym planem nastepujace tereny sa brzeznaczone dp
zabudowy: . : :

1} gruaty rojne £ zabudowa okreslona wart, 2 ust.1 pkt.3i4 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o
“oclironie gruntgw rolnych i lesnych;
2) tereny zabudowyy mieszkaniowej | zagrodowe; - 0znaczone na rysunkach plann symbolem M;
3) tereny ushig - 0znaczone na rysunku planu w skali | - 95 000 symbolem U, a na
rysunkach planu w skalj 1:10 000 symbolami: '

a) UK - kultl_lry, kultu religii:
b) VO - OSWiatyzn nrinnd s nonigy orvanaen

. €} US - sporn; TECHNIE of Meller
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d) UT — turystyki, rekreacji;
e) UH - handlu;
) UG - gastronomii. ’

4) tereny dzialalnosci Bospodarczej z mozliwoscig realizacji dla wias ych potrzeb budynky

mieszkalnego - oznaczone na rysunkach planu symbolem DgG;
5) tereny produkeyjno - ustugowe istniejgcych osrodkow produkcji zwierzecej i obshuigi rolnjctwa -

‘0znaczorne na rysunkach planu symbolem PU;
€) tereny istniejacych ue¢ wody - oznaczone graficznie na rysunkach planu;
7) tereny istniejacych oczyszezalnt sciekdw bytowych - oznaczone na rysunkach planu symbolem -

NO:; '
8) tereny istniejacych i projektowanych przepompowni sciekdw - oznaczope graficziiie na

rysunkach planu; '
9} teren istnigj acego 1 projektowanego sktadowiska odpaddéw - oznaczone na rysunkach planu Nr |

I Nr 2 symbolem NU; ‘

bznaczono symbolem EC. )
2.0bszary przeznaczone pod zabudowe obejmuyjg;
1) tereny Zainwestowane:
2) tereny przeznaczone pod zabudowe posiadajace korzystne warunki gruntowo-wodne ; .
3) obszar rolniczej przestrzeni produkeyjnej, dla ktdrej zabudowa zwigzana jest z produkeja
rolng (ros'linno-zwierzqca,) lub przetwérstwem rolno-spozywezyni, a teren nie podlega warunkom
wylaczenia na cele nierolnicze. '

rozpatrywanyfn terente zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez prowadzenie dziatalnogei

& § 9.1. Na gnuntach rolnych z zabudowa, o kiérych mowa w § 8ust.l pkt.1, zachowuje sig
istniejgce obiekty oraz ustala sig mozliwosé budowy nowych siedlisk oraz obielddw i elementdw
zwigzanych z produkeja rolna, przetwdrstwem rolno-spozywezym i pokrewna dziatalnoscia
gospodarcza.. : : '
2. Siedlisko stanowsi wyodrebniong z uzytkow rolnych dziatke zagrodowg z budynkiem

formy Spojnej z zabudbwq sasiednia, nawiazujac do otaczajacego krajobrazu.

5:Dopuszcza sig mozliwosé przebudowy, dobudowy i rozbudowy oraz rozhiérki
Istniejgeych obiekisw 2 zachowaniem przepiséw- szczegélnych Oraz warunkéw podanych w
niniejszej uchwale, '

6. Dopuszcza sig mozliwo$é wykorzystania istniejacego siedliska zagrodowego do celow
ekologiczne; rekreacji i agroturystyki.

§ 10.1.Na terenach zabudowy mieszkaniowej - oznaczonych na rysﬁnkéch planu symbolem
M, o ktérych mowa w § 8 ust.1 pkt.2, podstawowe przeznaczenie stanowi zabudtiva jedri AnnAcHy N it
PR LS e Ve
zagrodowa oraz rekreacji indywidualnej. R iﬂg’ﬁgﬂ%
2.Na terenach przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe dopuszﬁiﬁ&ﬁu Bremsa,
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jako £nkeji uzupetniajace;, nieucigzliwych ustug, o ile nie pozostaje to w sprzeczmosci z
ustale= niami szezegotowymi dia terenu i pod warunkiem speinienia wymagan wynikajacych z
odrel> 1jch przepiséw. Funkeja uzupelniajaca nie moze nalezed do przedsigwzied mogacych
znacz 4o oddzialywaé na Srodowisko.

1.Ustala sig zachowanie, mozliwosd przebudowy, rozbudowy i dobudowy 1stniejgcych
budyrakéw mieszkalaych, gospodarczych produkeji rolniczej i ushigowych, nie powodujacych
uciaz 1 ivosci dla zabudowy mieszkaniowej, okreslonych w niniejszej uchwale oraz przepisami
szcze gdnymi. B

4. Ustala sie mozliwogé realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczo-
garaz OVych stuzacych do obshigi budynku mieszkalnego, rekreacji indywidualne;j, a takze ich
otoczenia, 2 w zabudowie zagrodowej, rowniez do przechowywania s$rodkéw i sprzgtu do produkeji
rolnej oraz ptodéw rolnych, oraz budynkéw inwentarskich, o ile, ich ucigzliwos¢ nie przenika na
tereny” nieruchomosei nalezacych do osob trzecich.

5. Dopuszcza sie mozliwosé wykorzystania zabudowy mieszkaniowe;j i zagrodowej do celéw
ekologlczne] rekreacii | agroturystyki. A

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows dopuszcza sig tzw.
budowwnictwo socjalne (np. we wsiach Nietiszkowo i Strzelce) realizowane wedtug odrebnych
- przepisow szezegdlhych. ) '

7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne; polozonej we wsi Rataje, przy
rozwidleniu drog Chodziez-Szamocin-Margonin, nalezy przeprowadzic oceng dostepnoéci terenu
biorac pod uwagg strefe istniejacego ujecia wody.

8.Na terenach, o kt6rych mowa w niniejszym paragrafie ustala sie zakaz realizacji obiekiow
produkecyjnych, rzemiedlniczych i ushigowych powodujacych uciazliwosé dla zabudowy
- mieszkaniowej, okreslone; przepisami szczeg6lnymi. : -

§ 11.1. Dia terenéw ustug, o ktérych mowa w § 8 ust.] pkt.3 - oznaczonych na rysunkach
planu symbalami U i UO, UK, UH, US, UT, UG - zachowuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie i
dopuszcza sig realizacje nowych obiekidw. ‘ .

2.Istniejgce obiekty, petniace fankeje ustug moga by¢ przebudowywane Iub rozbudowywane
zgodnie 2 obowigzijacymi warunkami technicznymi, a dla obiektdw objetych rejestrem i ochrong
konserwatorska dodatkowo na podstawie zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

3.Ustugi nie‘moga naleze¢ do przedsigwzieé mogacych szezegdlnie oddziatywad na
$rodowisko. . . _ o ,

4.Jako przeznaczenie dopuszezalne na rozpatrywanych w ninigjszym paragrafie terenach .
ustala si¢ funkcje mieszkaniows, dla potrzeb wiasnych w zakresie wynikajacym z technologii
funkcjonalne] uzytkownika istniejacych i projektowanych obiektow ustugowych. '

 5.W obrebie terenéw usfugowych nalezy uwzglednié miejsca postojowe dia samochodaw
wiasciciell, pracownikéw i uzytkownikéw ushug,

6. Na terenach ushug tarystycznych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem UT,
dopuszcza sie 1okal:izacj ¢ obiektéw handlowych za wyjatkiem marketéw, hotelowych,
gastronomicznych, :sportox@ych, rozrywkowych, boisk do gier, plaz, urzadzen zwiazanych z
wedkarstwem itp., stanowiacych uzupelnienie funkcji podstawowe;. ) :

7. Na terenach boisk sportowych moga byé realizowane budynki, obiekty i elementy
Zwiazane z Przeznaczeniem tereni. " .

Wyo'd;rqbnione na rysunkach planu tereny ustigowe mogs by¢ przezneczane na mne niz
dotychczasowe cele ushigowe lub mieszkaniowe o ile obiekty znajdujace sie na rozpatrywanych
terenach spetnig warunki techniczne, Jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

9. We wsi Studzieniec na terenie 0znaczonym na rysunku planu w skali 1 :10 000 symbolem
US, zachowje sie istniejaca strzelnice z mozliwoscia realizacji ushug sportowo-rekreacyjnych =z
elementami toy\carzygzgcymi_zudaczanymi Ze strzelectwem sportowo-mysliwskim i wypoczynkiem.

10. Ob&‘ﬁaﬁ%%’f?ﬁ’m?@w ATy l_?,_rz.ystama walorow Przy.-rodnjczy;h krajobra_zu d’o celF')w
: )g}%g‘dméy rojanka, Cisze, Papiernia), Konstantynowa i Strézewic.
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§ 12.1.Tereny dzialalnogci gospodarczej, o ktérych mowa w § 8 ust.1. pkt.4 - oznaczone pa
nsunkach planu symbolem DG przeznacza sig na cele lokalizacji zakiadéw
sktadow, obiektow hodowlanych i pokrewnych dzialalnodci ustugowych, w
rdnictwa z uwzglednieniem Przepisdw szezegdlnych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. NINejSzego paragrafis

Idzumianych zgodnie - obowiazujacymi przepisami szczegolnymi, b
techniczno - budowlanych ograniczajacych zasieg uciazliwosci  we wszystkich komponentach
srodowiskowych do granic terenu, do ktdrego inwestor bedzie posiadac¢ tytud prawny; uciazliwosé
Tt moze przekraczag obowiazujacych norm.

3. Dopuszeza sie realizacje funkeji mieszkaniowe;j dla potrzeb wiasnych w zakresie

. <

winikajacym z technologii funkcjonalnej uzytkowania projektowanych obiektgw: funkcja
mieszkaniowa moze by¢ zintegrowana z obiektemn produkcyjno—usmgowym, usytuowanym zgodnie
Z przepisami szezegdlnymi lub realizowana w formie budynku wolno stojacego. :
4. Tereny istniejacych oérodkéw produkeji zwierzece] 1 obshugi rolnictwa, o ktérych mowa
W § B ust.] pkt.5 - oznaczone na rysunkach planu symbalem PU- moga by¢ przeznaczone na cele, o
ktdrych mowa w ust. | niniejszego paragrafis: : ' B
1) zachowuje sig istniejace obiekty o funkcii produkeyjno-gospodarczej oraz urzadzenia techniczne
Z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania Przepiséw szczegdlnych; - :
2) dopuszcza sie rozbiérke obiektow istniejacych ze wzgledu na zly stan techniczny [ub
uiewlasciwe ich usytiowanie, kolidujace z proj ektowanym zagospodarowaniem terenu
oraz przewidywana technologia; _ N
3) dopuszcza sie realizacje nowych obieltdw produkceyjnych, ustugowo-gospodarczych i
ﬁlagazynowych Z zachowaniem przepisow szezegolnych ich uzytkowania,

| sie mozliwoge indywidualnych rozwiazan projektowych w zakresie wysokosei obieladw, kubatury,
~ dachéw (ptaski, jednospadowy, wielospadowy), ich nachylenia.
9. Dla terenéw 0znaczonych nurmerami ewidencyjnymi ustala si¢ mastepujace

PrZeznaczeme: . ' . '

1) wieg Krystynka, obrgb Strozewo - dzatka 0Znaczona numerem 267 - dzialalnodé gospodarcza -
OZnaczenie symbolem DG; .

2) wie$ Podanin - dzjalki OZhaczona numerem 128 i 129 - dziatalngsé gospodarcza — oznaczenie
symbolem D@G; : ' _ '

3) wies Strézewice - dzialka 0znaczona numerem 71 - zabudowa mieszkaniowa ; dziatalnosé
gospodarcza - oznaczenie symbolem M/DG: :

4) wies Strézewice - dziatki oznaczone numerem 148, 149 1 152 - dzialainosé gospodarcza -
0Znaczenie symbolem DG. _

10. Powyzsze tereny graficznie oznaczono na rysuniku planu nr 1,

- o

11. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem DG, Wyznaczone wzdluz drogi
ekspresowej S-11, stanowia wg Studium uwarunkowas i kierunkdw zagospodarowania ..
przestrzennegp Gminy Chodziez oraz Planu zagospodarowania pz’zestrze_“n;ﬁeg@:i:g@ﬁ;}gﬁw ; IL;J;mf'ﬂ'ﬂf
3 hd N .. . "'_"_"--'. S e [ Ly B .
wielkopolskiego, strefy aktywizacj gospodarczej, s il o é“é‘g&f { ,ﬁbm%%ggqu
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ROZDZIAY, 4
Obszary wylgczone z zabudowy

§ 13. Obszarami wytaczonymi z zabudowy sa;
1) ©bszary rolnicze] przestrzeni produkcyjnej;
2) Iasy z wylaczeniem terendw zabudowanych i paséw infrastrukiury techniczne;;

hic ]

3)“*aki, pastwiska, torfowiska, oczka wodne, ekosystemy fakowe | bagienne doliny Noteci i ciekow

4) terny o wysokich spadkach (powyze] 12%): _
3) terny zieleni obejmujace: parki, Cmentarze, zielerl pocmentarna, ogrody dziatkowe, skupiska
zieleni wysokiej i krzewdw, ' o

plarau symbolem N - Sa obszarami gnmtdw rolnych najwyzszych klas; okreslono je w Studium
uwarunkowan i kierunkgw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez. -

2. Istniejaca zabudowa [0Zproszona na terenach wylaczonych 7 zabudowy, kewalifikowana
jest jako grunty rolne 2 zabudowg zgodnie z § 8 pkt.| niniejszej uchwaty.

3. Na terenach uzytkow rolnych - oznaczonych na rysunku plami symbolem N, dopuszeza
sig realizacje budynkdw Zwigzanych z gospodarka rolng w bezposrednim sasiedztwie adaptowarej
zabudewy na istniejace; dziatce zagrodowe;. '

4. Obszary rolnicze] przestrzeni prodﬁkcyjhej wylaczone z zabudowy to obszary
0 szczegolych priorytetach dla produkeji rolnej, wyznaczono J& W rejonie: wsi Nietuszkowo, wsi

Pietronki, wsi Podanin, wsi Rataje, wsi Strézewo, wsi Zacharzyn.
§ 15. Dia terendw laséw, o ktérych mowa w § 13 pkt. 2 niniejszej uchwaly, ustala sig

zachowanie istniejacego przeznaczenia gruntéw .oraz mozliwogé: I

1) przebudowy, rozbudowy, modernizacji istniejacych budynkéw i obiektdw na terenie osad
lesnych oraz realizacje nowych obieladw zwigzanych funkcjonalnie Z-gospodarka lesng; '

2) budowy drég kotowych i pieszych; : . -

3) realizacji-sieci uzbrojenia technicznego terenu;

4) realizacjiurzadzen melioracji wodnych; . S

5) realizacji lesnych rekreacyjnych parkingéw z elementam;j towarzyszgéymi.

§ 16.1. Dla terendw, o ktérych mowa w § 13 Pkt. 3 niniejszej uchwaly, ustala sie prawo do
realizacji budowli obejmujacych: ' - o
1) drogi kolowe i piesze: N
2) sieci uzbrojenia technicznego terenu;
3) urzadzenia melioracji wodnych. :

2. Ustala sie zachowanie naturalnych walordw Przyrodniczych doliny rzeki Noteci,
rzeki Bolimki, rzeki Flinty i przylegtych fak. Ochrona przed zabudowsa lubaturowa dolin rzek, a
zwiaszeza Noteel zachowa walory krajobrazowe tego obszaru, Zapobiegnie szkodliwym
wplywom ' na  srodowisko powodujacym  jego wmiszezenie lub zmiang charakteru elementéw
przyrodniczych zachowujac réwnowage przyrodnicza. ' '

§ 17.1. Dla terencw zieleni, o ktérych mowa w § 13 pkt. 5 ustala sie:

1) tereny skupisk zieleni w catosci wytaczone sq z zabudowy; '

2) na terenach cmentarzy dopuszcza sig budowe kaplic, domow pogrzebowych, eleimentdw
mate] archirekmry, ogrodzer, sieci uzhrojenia technicznego, parkinggw przycmentarnych itp. z

zachowaniem stosownych przepiséw w odniesieniu do terenow objetych rejestrem i ochrong

konserwatorsig; s ; ryosnatem .

3) na terenach p?ﬁkﬂd}“ﬁ%{ﬁ%ﬁ%}és siep lygjalgg_@jg obiektéw matej architektury, elementdw
relreacji i sic%ﬁ{ﬁﬁhﬂ‘cﬁ&iﬁ% K 'H'mnggo terenu z zachowaniem stosownych przepiséw w

odniesieniu do.terendasahiig -. My g?ﬂDi%chmnq konserwatorska;
S ‘ TN Upr e BMMERI4ES
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4)na terenach ogrodéw dzialkowych dopuszeza sig realizacje elementéw zagodfodarowania
obiektow towarzyszacych zwigzanych z funkejq terenéw, zgodnie z obowigzjacymi przepisami.
szczegolnymi.
2. Tereny cmentarzy objetych rejestrem i ochrong konserwatorsks oznaczono na
ryspnkac:h planu symbolem ZCz i ZCe.
3. Tereny zabytkowych parkdw oznaczono na rysunkach plann symbolem ZP.

ROZDZIAL 5
Drogi publiczne

§ 18.1. Na calym obszarze objetym uchwatg zachowuje sie przebiegi drég publicznych w
istniejacych, zgodnych z ewidencja gruntéw, liniach rozgraniczajacych.

2. Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 29 wrzesnia 2001 roku przebiegajaca
przez teren gminy Chodziez droga krajowa nr 11 zaliczona zostata do sieci drdg ekspresowych:

1) przy lokalizowaniu obiekiéw budowlanych sasiadujacych z wyzej wymieniong  drogg
ekspresowa nalezy uwzglednié strefe ucigzliwosei  drogi  dla statych uzytkownikgw
sasiadujacych obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje
Srodowiska naturalnego;

2) odleglosei (od zewngtrznej krawedzi jezdni) negatywnego oddzialywania zwigzanego z ruchem
drogowym, kitdre nalezy uwzgledniaé przy zagospodarowaniu terenu, podane sa w Wytycznych
Projektowania Drég (zatacznik nr 2 do Zarzadzenia Generalnego Dyrektora Drog
Publicznych z dnia 31 maja 1995 1.) oraz art. 43 Ustawy z 21 marca 19851, o drogach
publicznych; : '

3) wzdhz drogi ekspresowej nie nalezy projektowad bezposrednich zjazdéw z posesji na te droge;

4) infrastrulcture techniczna ( kanalizacja sanitarna, sieé wodoclagowa, energetyczna, gazowa itp.)
nalezy realizowaé poza pasem drogowym; ‘ o

5) przebieg rozpatrywanej drogi ekspresowej, lacznié z rezerwa terenows na wezly komunikacyjne,
W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez namiesiono wg

Studium téchnicznio—ekonomiczuego przystosowania  drogi- krajowej nr 11 do parametrow
drogi ekspresowe;j opracowanego przez Biuro Projektowo-Badawcze Drog i Mostdw -
Transprojekt Warszawa Sp. z 0.0. : ‘ :

3. Przebieg drogi ekspresowej, 0 ktérym mowa w ust, 2 pkt.5 niniejszego paragrafu nie
.. Stanowi  zarezerwowanego pasa tereni w rozumieniu przepiséw art. 35 ust.] Ustawy o drogach
. publicznych, jest to tylko informacja dla organu wydajacego -decyzje zwiazane z procesami
mwestyeyinymi. ' ' '
Rezerwacja terenn pod budowg lub modermizacje przyszie] drogi ekspresowej nastapi w
miejScowym planie zagospodarowania przestrzennego lub na podstawie decyzji o lokalizacji drogi
krajowej po ostatecznym ustaleniu przebiegu powyzszej drogi przez zarzadeg W oparciu o
opracowana  dokumentacje * techniczng i dokonane, wymagane przepisami szczegllnymi
uzgodnienia. Do czasy doktadnego okredlenia terendw zwigzanych z przyszia drogg ekspresowa, -
przeznaczenie ich pozostaje w dotychezasowym uzytkowaniu. :

4. Zgodnie z wytycznymi Wielkopolskiego Zarzadu Drég Wojewédzkich w Poznaniu dla
drég wojewddzkich nr 183 — Sarbia-Chodziez, nr 191 — Chodziez-Szamocin-Lipa, nr 193 -
Chodziez~-Margonin-Gotaricz nalezy przyjmowa¢ parametry techniczne jak dla drog klasy G,
zgodnie z Rozporzadzeniem Minista Transportu i Gospodarki Morskie] z dnia 2 marca 1999 roku
W sprawie warunkdw rechnicznych jakim powirmy odpowiadac drogi publiczne: '

1) ustala sic minimalng odlegtos¢ (od zewngtrznej krawedzi jezdni) dla obiektéw budowlanych i
wynosi ona 20,0 m ( zgodnie z wyzej wymienionym rozporzadzeniem);

2) ustala sig, ze bezposrednie wiaczenie nowych terenéw aktywizacji gospodarczej oraz obstugi
komunikacyjnej nalezy Wyposazy¢ w pasy wiaczania | wylaczania oraz pasy dla‘ipm%azdogv it
skrecajacych w lewo; _ s e R ECHNIE

5) wprowadza sie zakaz urzadzamia bezposrednich zjazdow z drég wojewddzkich

DOWLANY 2
s errbe n AndregfMeller .
5'11@06 CQSAD'Z?E Uk Wireblewskiega 12..
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_PYjedyniczych istmiejacych siedlisk;
6)-~ ne rysunku planu Nr 7 Nr 13 naniesiono rezerw

przepisdw odrebnych, )

3. Uldad komunikacyjny obstugujacy sie¢ osa
drogi dojazdowe ; wewnetrzne, wyprowadzony je
ulic wigjskich i drég gminnych,

4. Ustala si¢  mozliwodc modernizacji drég kotowych pod katein udoskonalania
geommetrii trasy oraz ulepszania nawierzchni. s

5. Przestrzep komunikacyjna drég kolowych oprécz ekspresowych j
jednoczesnie;przestzen dla technicznegp uzbrojenia terendw., -

dnicza Gminy Chodziez, obejmujacy

St z istniejace] sieci ukiady podstawowego

wojewddzkich, stanowi

przebiegajacymi przez ogrody dziafkowe, ulicy Mostowa | Sioneczna;
] j “ argonin-Gniezno do Kaczor z réwnoczesng korektg

4) docelowego potgezenia ulicy Miodowej miasta z ukl
stronie toréw kolejowych Poznan-Pila; ‘

5) docelowego potaczenia ulicy Osiedle Zielone
Swigtokrzyska miasta Chodziezy.

adem komunikacyjnym po zachodniej

ROZDZIAL ¢
Zasady obshigi w zakresie infrastrakiury technicznej

- : . .

B 415 e
poprzez rozbudowe 15triE) WIGE
R Costwierdenm wasdiirdizo,
' ' B4-B00 CHODZIEZ Y

Srpacthasbudowe Zostana docelowo zaopatrzone w wode
iR "nmdbciqgowej.
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4. Do czasu realizacji wodociagu mozliwy jest pobdr wody z mdymdualnych ujed 'wody z
zachowaniem przepisow odrebnych. |

§ 22.1. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sie zbiorcze odprowadzenie dla °
zurhanizowanych obszardw.

- 2. W miejscowosciach o zabudowie rozproszonej oraz w pojedynczych osadach dopuszcza
sie budowe zbiornikow bezodptywowych lub budowe przydomowych oczyszezalni w zaleimosci od
warnmkow gruntowo-wodaych.

Powyzsze dotyczy obszardw, ktore z uzasadnionych ekonomicznie wzgleddw nie sg przewidziane
do ebjecia zbiorcza kanalizacja sanitarna.

3. Lokalizowanie przvdomowych oczyszczalni ogranicza sie do miejsc, na ktorych
odprowadzenie sciekdw do gruntu nie bedzie zagrazaio jakoscl wod podziemnych lub
powierzchniowych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi. :

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej w oparciu o mozliwosci 1stn1&mcych
urzgdzen.

§ 23. W zakresie odprowadzania Sciekéw przemystowych, na obszarze objgtym niniejsza,
uchwalg, ustala sie ich odprowadzanie zgodnie z posiadanymi uregulowaniami w zakresie
prowadzonych daalalnosm gosgoda_rczych z dopuszezeniem mozliwoscl realizacjl indywidnalnych
rozwigzan.

§ 24.1. W zakresie odprowadzania wod opadowo - roztopowych ustala sig, na obszarze
.objetym niniejszg uchwata, pomerzchmowe ich odprowadzanie z mﬁltraclq do gnutu z )
zastrzezeniem ustalen ustepu 2 m_mejszego paragrafu oraz dopuszcza sie mozliwosé budowy
kanalizacji deszczowe;j.

2. Dla terenéw, na ktérych prowadzona jest dziatalnod¢ mogaca spowodowad
zanieczyszezenie wod i powierzchni ziemi, wprowadza sig¢ obowiazek zastosowania
indywidualnych i grupowych systeméw oczyszezania z zachowaniem przepisow szczegolnych w
tym zakresie.

3. Wprowadza sie 'obowi@ek " odtwarzania istniejacych systeméw drenarskich
i melioracyjnych. Nalezy zapewni¢ dostep do rowdw dla shizb odpowiedzialoych za ich
eksploatacjg oraz dla shuzb ratowniczych.

.4 Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany przebiegu rowow, a takze ich przykrycie lub
zarurowanie pod warunkiem, ze nie pogorszy. to stosunkéw gruntowo-wodnych.

.§ 25.1. Zaopatrzenie terendw osadniczych gminy w energie elekiryczng zapewniaja
istniejgee sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia.

- 2. Zasilamie terenow przeznaczonych pod zabudowe bedzie polegadé na dalszej. rozbudome i
modernizacji 15tn16chych sieci i urzadzen elekiroenergetycznych zgodnie z warunkami -
technicznymi i po podpisaniv uméw przylaczeniowychz gestorem sieci; dotyczy to miedzy
innymi wybudowania napowietrznych i kablowych linii SN-15kV, stacji transformatorowych
Sfupowych i kontenerowych 15/0 4 kV, linii napowietrznych i kablowych 0,4 kV. .

§ 26 W zakresie zaopatrzenia w ciepto, na obszarze objgtym niniejsza uchwata, zachownje
sig indywidualne i zbiorcze systemy grzewcze oraz dopuszcza sie nowe z zakazem stosowania
jako Zrodel energn paliw 1 urzadzen do ich spalama, ktére nie spelniajg wymogow ochrony
powietrza.

§ 27. Ustala sie docelowo mozliwosé zaopatrzenia jednostek osadniczych gminy w cra.z
ziemny z istniejace] sieci gazowe;.
Doprowadzenie gazu do nowych odbiorcéw nastapi po spetnieniu warunkdw ok_reslonych W a

Ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku z pozniejszymi zlmanal%‘gg‘NL{‘é“ L

Nr GP 342/1 911/94
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§ 28.1.Na calym obszarze gminy dopuszcza sie wzdhiz lini; rozgraniczajacych drég,
realizacje podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie Wymienionych w niniejsze]
uc hvale. ’
2. Zachowuje sie przebiegi i strefy wytaczone z zabudowy dla:
[} etzociagdw;
2) pzesylowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, a tereny, na ktérych wystepuja
“kolizje z istniejacymi wzadzeniami elektroenergetycznymi wylacza sig z zabudowy.

N .[_:5‘.:-

odrgbaych przepissw gminnych.
4.Ewentualne lokalizowanie stacji bazowej telefonii komérkowej (urzadzen emitujacych
‘promieniowanie elekiromagnetyczne) nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem pozytywne] opinii Szefostwa'

§ 29.1. W celu unieszkodliwiania adpadéw komunalnych i innych niz komunalne,
zachowyje sie ismiejace sktadowisko ga obszarze wsi Kamionka z mozliwoscig budowy nowych
kwater oraz nowe;j infrastruktury towarzyszace], zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szcZegllnymi. _ ' -

2. Realizacja kwater lub innych obiektéw zwiazanych ze skiadowiskowym unieszkodliwia-
niem, lub innym zagospodarowaniem odpadami w obszaraclro udokumentowanych zasobach

kruszyw mineralnych lub innych kopalin, jest mozliwa po wyczerpaniu ich 716z, zgodnie z

3. Dopuszcza sie na rozpattywanym terenie, rowniez realizacjg instalacji zwiazanych ze
zbieraniem i odzyskiem odpadéw komunalnych i innych niz komunalne. '

4. Zuwzglednieniem mozliwosci eksploatacyjnych teren, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, moze stanowid réwniez sktadowisko odpadéw dla osciennych gmin.

. 5. Usuwanie na obszarze objetym planermn odpadéw komunalnych i innych niz komunalne
winno byé zgodne z reguldcjami prawa Imiejscowego; opartego o wymogi przepiséw regulujacych
zasady utrzymania czystosci i parzadku w gminach oraz w Oparcin o przepisy dotyezace gospodarki .
odpadami w tym rqwniez zgodnie z zatwierdzonymi planami gospodarki odpadami.

ROZDZIAL, 7
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terengw

§ 30. Ustala sie, Ze na terenach przeznaczonych pod zabudows budynki mieszkalne

1 ustugawe winny byé lokalizowane z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) na obszarach zurbanizowanych, jesli zabudowa uzupeinia isimiejacy pierzeje ulicy w limiach
zabudowy sasiedniej, jednak 3z zachowaniem odleglosci ujetych w przepisach
szczegdlnych; : _ .

2) na obszarach przeznaczonych- pod zabudewe w uchwalonych przed dniem 1 stycznia
1995 1. miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zgodnie z warunkami
technicznymi; z mozliwymi odstgpstwami w zakresie linii zabudowy uzasadnionymi
ustaleniami wyzej wymienionych plandw:

3) zachowanie wiasciwej skali zabudowy, forma architekioniczna nowych zagréd
i rozbudowa istniejacych powinna harmonizowad z przestrzenia rolniczego krajobrazu i
chroni¢ jego pejzaz: ' -

4} lokalizujac wszystkie obiekty budowlane (zardwno mieszkalne jak i ustugowe i produkcyjne)

nalezy brac. od uwaper ko tne warunki om miowo-wodne, a na terenach obnizon ch
‘ W s p.. Eg{)rrg wﬂ&rﬁf@{}@f;pf”ﬁffﬁli{'ili‘l Y
' Lo drzef Mein., o
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Ywniez w przypadku budynkdw rekreacyjnych ~ miejscowe przekroczenie
WwysokoSel w formie pionowych akcentéw architektonicznych; wiezyczki, SZeZyty itp. lub przez
ekmenty technicone: maszty, platformy widokowe itp. '
Dla budynkdw gospodarczych i garazowych ustala sig, Wysokosé zabudowy — ] kondygnacja

2. Dachy dwuspadowe hib wielospadowe o nachyleniu od 25° do 45 °, a dla budynkgw
Z0spodarczych | garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie, jedno lub Wwielospadowe o dowolnym
Kapie nachylenia, ' : . :

3w budyn}cachnﬁeszkalnych dopuszcza sie taczenie kubatury mieszkalnej z kubatura ushig
takich jak: fryzjerstwo, krawiectwo, dzialalngse Zwigzana z wolnymj zawodami, zawodam;
rmedycznymi i polegajacymi na pracy biurowej, naprawie drobnego sprzetu domowego, sportowego,
drcbnym handlu, mate; gastronomii, wyrobie galanter; itp. :

Kubatura WyZzej wymienionych nieucigzliwych usfug moze sie miescié w obrebie kubatury budynia

4. Na terenach zabudowy iﬂdywidualnej rekreacji dopuszcza sig realizacje zieleni
urzadzonej, zhiomikgw wodnych shizacych rekreacji i hodowli oraz elementy malej architeltury,
obiekty i urzadzenia Sportowo - rekreacyine dla dorostych i dzjeci,

5. Na Wyzmaczonych pod zabudowe terenach ustala si¢ nakaz realizacji nowe;j Zieleni, na
dziafkach‘naleﬁy Zapewni¢ dla wiasnych potrzeb miejsca postojowe (minimum 2 stanowiska) oraz
pojemnik na odpady i surowee widme, : :

6. Istniejacg zabudowg zachowuje si¢ z dopuszczeniem Wymiany kubatury Zuzyte] ,
techniczniena nows z uwzglednieniem wyzej wymienionych warunkdw. - -

ROZDZIAL 8§
Zasady i warunli Podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 33. Dla terengw przeznaczonych pod zabudowe ustalope granice dziatek winny spelniacé
Wymagane ‘odleglodci od budynkdw, zgodnie z warunkam; technicznymi, jakim powinny
‘odpowiadaé budynki i jep usytuowanie, ' ' :

ROZDZIAL 9
Ochrona $rodowiska kulturowego i Przyrodriczego

§ 34. Na obszarze objetym planem ochropa Srodowiska kulturowego obejmuje :

1) obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkow, znajdujace  sig We“{?&?ﬁ%gpl{eﬁ?q ;

N:etgszkox.vo, Pietronki, Strzelce; o . o ECHNIK B OWLANY

2) parki  wpisane g rejestru  zabytkdw majdujace sic we wsmch--Oles’m(:%?N}‘EmS' @ Mel
| L " ‘Upr. anR-Ii'-é:idrgIt:tjg‘T‘:'sB}gegn 2
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“Pietronki, Rataje, Strzelce;
3)cmentarze wpisane do rejestru zabytkéw znajdujace si¢ we wsiach Milcz i Pietronki.

2. Szczegolne] ochronie konserwatorskiej podlegaja zespoty dworsko-patacowe wraz z
awnymi folwarkami. Nalezy zachowac ich historyczng przesirzen zurbanizowang oraz zachowaé
lawne funkcje poszczegolnych zespoldw.

;3. Obiekty wpisane do rejestu zabytkdw:
I Yobjete s rygorami wynikajacymi z tresci przepiséw szczegblnych;
2) wszelkie prace remontowe, zmiana funkeji i przeznaczenia obiektéw, zmiana wiasnosci

zmiana wielkosci - 4 liczby otwordw okiennych i drzwiowych, zmiana wystroju elewac;ji.

4. W przypadku obickiow objetych ochrong konserwarorska, znajdujacych si¢ w ewidencji
Waewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, zakres prowadzonych  prac budowlanych nalezy
kaziorazowo uzgadniag Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, kiéry okresli deLlSZCZEll‘nOS'é.

‘tych prac, ich zakres i'zalecanq forme architektoniczna.

5. Na terenach zabytkowych zatozen zieleni (parki, cmentarze):

1) wszelkie inwestycje mozma przeprowadzac po uprzednim uzgodnienin z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow i Wojewodzki Konserwatorem Przyrody;

27) nalezy zachowad historyczne granice nie dzielac terendw na dziatki nzytkowe; )

3) aleje i szpalery nalezy konserwowad odtwarzajac i uzupetniajac ubytki tymi samymi gatunkami

ew; ' o .

4) wszelkie zmiany w obregbie. zagospodarowania, a takse porzgdkowanie, wycinke drzew,
nowe-nasadzenia, realizacje ogrodzen nalezy konsultowaé = Wojewddzkim - Konserwatorem
Zabytkéw 1 uzyskaé odpowiednie zezwolenie; -

5) wszelkie prace na terenach cmentaizy objetych ochrona konserwatarskg nalezy poprzedzié
uzgodnieniami z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw | Wojewddzldm Konserwatorem
Przyrody. ' o

6. Przy realizaciji wyzmaczonych terendw budowlanych nalezy zachowaé chronione ulctady

) _uibamsjcycz{ue, nawlazujac nowymi drogami kotowymi do ismiejacej sieci ulic wiejskich; dotyczy

to szczegolnie wsi-Kamionka, Milez, Nietuszkowo, Podanin, Rataje.

7. Forma architektoniczna proj ektowanych zespotow mieszkaniowych, rozbudowa
istiejgeych obiektdw i siedlisk winna ; . R
1) nawiazywacé do tradycyjnej architektiury wiejskiej i matych miasteczek pbémocnego -
regionu Wielkopolski; . L ‘

2) harmonizowad z przestrzenig krajobrazu i naturalng rzezba terenu;
3) chroni¢ bogaty pejzaz obszaru objgtego opracowaniem. :

8. Ochrona obejmuje sig panorame zespolu palacowego wsi Nietuszkowo, zachowujgc
powldzania widokowe z rozleglym krajobrazem tak doliny rzeki Noteci, :

8. Zachowuje sie naturalng posta¢ pradoliny Noteci, wartosciows z przyrodniczego i
kulturowego punktu widzenia walorami krajobrazowymi taczacymi szerokie dno doliny z-
lustrem wody i przeciwlegly wyniosls jej krawedzia, :

10. Wszystkie stanowiska archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy Chodziez
podlegaja ochronie konserwatorskiej w mys! ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad _
zabytkamj.

11. Na obszarach, na ktorych oznaczono zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,
przy inwesfycjachzwiqzanych Z pracami ziemnymi wymagana jest zgoda Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkgw w.celu objecia ich nadzorem archeologicanym.

12. Wyznaczony na rysunkach planu zasieg stanowiska nalezy traktowac orientacyjnie ze
wzgledu na to, ze obiekty archeologiczne mogg zalegac réwniez w sasiedztwie WYZnaczonego, na
podstawie powierzchniowydh obse: [acji, zasiegu stanowiska,

EB}WE’@T:Q s'?%% W & ¥ ony konserwatorskiej zasady ksztaltowania przestizennego
nalezy pednerkfif Bwnd s Eamimiaeyzjom konserwatorskim, wykorzystujac materiaty
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wformacyjne opracowane do Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowghidV
przesttzennego Gminy Chodziez . '

14.0bejmuje sie ochrong, skupiska zieleni wysokiej wyst¢pujace w parkach, na
cmentarzach, przy skwerach, w obrebie siedlisk, zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej oraz
- zadrzewienia | skupiska krzewdw przydrozmych 1 $rodpolnych.

15. Zachowuje sig istniejace torfowiska i oczka wodne Jako naturalne zbiorniki wodne; *©
ochrong obejmuje sig istniejace zrddliska i cieki wodne.

16. W przygotowaniu i wykonanit robét polegajacych na regulacji wéd, a takze innych
robot Zmieniajacych stosunki wodne, nalezy stosowad srodki zapewniajgce zachowanie rownowagi
przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, a takze stosunkow wodnych w glebie.

17. Zakazuje sig prowadzenia dziatalnosci mogacych zakidcic walory istniejacych struktur
przyrodniczych, ekosystemu i uksztattowania tereiu w obszarze chronionego krajobrazu.

ROZDZIAY 10
Przepisy koficowe

§ 35. Ustala sie 30 % stawke shuizaca naliczenin jednorazowe;j oplaty z tytuh wzrostu
wartosci niernchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 36. Dokonuje sig zmiany przeznaczenia w rozumienin Ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, dotychczasowych gruntéw rolnych i lednych, dla kidrych w niniejszej uchwale
ustalono przeznaczenie na cele nierolnicze. '

. - § 37. Traca moc ustalenia uchwaty Nr V/22/89 Gminnej Rady Narodowej w Chodziezy Z,
dnia 15 lutego 1989 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chodziez oraz ustalenia uchwaly Nr IV/14/98 Rady Gminy w Chodziezy z
dnia 2 grudnmia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
gminy Chodziez w obrgbie wsi Nietuszkowo i ustalenia uchwaly Nr VII/41/99 Rady Gminy w
Chodziezy =z dnia 21 maja 1999 r. w sprawie zZmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodzies w obrgbie wsi Studzieniec. .

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chodziez.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dziennika
Urzedowym Wojewddziwa Wielkopolskiego. : :
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