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UCHWALA NR XI/57/03
RADY GMINY W CHODZIEZY
z dnia 30 grudnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806 oraz z 2003 r. Nr 80 poz. 717 i Nr 162 poz. 1568),
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 180, poz. 717) w zwiazku z uchwala Nr VIII/39/02 Rady Gminy w Chodziezy z dnia
26 wrzesnia 2002 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez, Rada Gminy w Chodziezy uchwala, co
nastepuje :

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  gminy

Chodziez.
2. Ustalenia niniejsze] uchwaty obejmujg obszar administracyjny gminy Chod21ez zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu w skali 1 : 25 000.

3.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest prawidlowa polityka przestrzenna
z zachowaniem tadu przestrzennego, zgodnego z kryteriami funkcjonalnymi, estetycznymi,
spotecznymi 1 przyrodniczymi w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan, z uwzglednieniem
regionalnych tradycji.

§ 2. Integralng cze$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez stanowia rysunki planu, obejmujace:
Drysunek planu Nr 1 w skali 1:25 000, w granicach administracyjnych gminy, stanowiacy
zalacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rysunek planu Nr 2 w skali 1:10 000 dla wsi Kamionka, stanowiacy zatacznik Nr 2 do uchwaty;
3) rysunek planu Nr 3 w skali 1:10 000 dla wsi Konstantynowo, stanowiacy zatacznik Nr 3
do uchwaly;

4) rysunek planu Nr 4 w skali 1:10 000 dla wsi Milcz, stanowiacy zatacznik Ng# do- uchwa%y,
5) rysunek planu Nr 5 w skali 1:10 000 dla wsi Nietuszkowo, stanowiacy zataenik ;N
uchwaty; B4 ‘5—“_ : 05 e ouo,buaa

6) rysunek planu Nr 6 w skali 1:10 000 dla wsi Olesnica, stanowiacy za{qcznlkNché tfc")ﬁcahw iy,

7)rysunek planu Nr 7 w skali 1:10 000 dla wsi Pietronki, stanowiacy zatacznik Nr 7 do uchwaly;

8) rysunek planu Nr 8 w skali 1:10 000 dla wsi Podanin, stanowiacy zatacznik Nr 8 do uchwaty;

9) rysunek planu Nr 9 w skali 1:10 000 dla wsi Rataje, stanowiacy zatacznik Nr 9 do uchwaly;

10) rysunek planu Nr 10 w skali 1:10 000 dla wsi Strézewo, stanowiacy za%qczmk Nr IdO de z mrvg‘“a‘e%/
uchwaty; PO 20t MOV% _____

11) rysunek planu Nr 11 w skali 1:10 000 dla wsi Strzelce-Strzelecin, stanowwpy zalqczmk INTE




do uchwaty;

12) rysunek planu Nr 12 w skali 1:10 000 dla wsi Studzieniec, stanowiacy zatacznik Nr 12
do uchwaty;

13) rysunek planu Nr 13 w skali 1:10 000 dla wsi Zacharzyn, stanowiacy zatgcznik Nr 13
do uchwaty.

ROZDZIAL 2
Zasady zagospodarowania odnoszgce si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 3.Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ oznaczone graficznie na rysunkach planu:
1)obszary przeznaczone pod zabudowe, zgodnie z § 8 niniejszej uchwaty;
2)gruntywylaczone z zabudowy ze wzgledu na ochrong gruntéw rolnych, lenych oraz ochrone
srodowiska przyrodniczego;
3)obszary prawnie chronionego krajobrazu, strefy ochrony krajobrazu i wod otwartych;
4)urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 4.1 Przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko moga by¢ realizowane
na obszarach, zgodnie z przeznaczeniem terenu wynikajacym z niniejszej uchwaly z zachowaniem
przepiséw szczegdlnych.

2.Ustala si¢, ze projektowane rozwigzania przestrzenne nie mogg utrudniaé przeptywu wod
powodziowych i beda wykluczaly zagrozenia powodziowe dla realizowanych obiektow.

§ 5. Zasady zagospodarowania obszarow prawnie chronionego krajobrazu obowiazuja wg
ustalen przepisow szczegolnych, w tym réwniez prawa miejscowego, np. Rozporzadzenia
Wojewody Pilskiego Nr 15/98 z dnia 15 maja 1998 r.

§ 6. Ustala sig, ze na caltym obszarze objetym planem mogg by¢ realizowane:
1) urzadzenia wodne okreslone w obowigzujacej Ustawie Prawo wodne;
2)urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej, nie okreslone w ustaleniach niniejszej uchwaty,
a stuzace obstudze terenéw oraz ochronie Srodowiska przyrodniczego.

§ 7. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zalesienie:
D)enklaw $rodlesnych;
2)gruntéw rolnych posiadajacych wspolng granice z gruntami lesnymi;
3)nieuzytkow i terendw zdegradowanych;
4)gruntdwpotozonych na stokach powyzej 12 %;
5) dziatek, na ktérych 90 % powierzchni stanowig grunty rolne V i VI klasy bonitacyjnej.

ROZDZIAL 3
Obszary przeznaczone pod zabudowe

§ 8.1. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem nastgpujace tereny sa przeznaczone do
zabudowy:
1)grunty rolne z zabudowa okreslona w art. 2 ust.1 pkt. 3 i 4 Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
2)tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej - oznaczone na rysunkach planu symbolem M;
3)tereny uslug - oznaczone na rysunku planu w skali 1: 25 000 symbolem U,ana ygina /
rysunkach planu w skali 1:10 000 symbolami: . Jqodnos AL

a) UK - kultury, kultu religii; 1@/’& dp\b/
DT




b) UO - oswiaty;
c) US -sportu;
d) UT — turystyki, rekreacji;
e) UH - handlu;
f) UG - gastronomii.

4) tereny dziatalnosci gospodarczej z mozliwoscig realizacji dla wlasnych potrzeb budynku
mieszkalnego - oznaczone na rysunkach planu symbolem DG;

S)tereny produkcyjno - ustugowe istniejacych o$rodkéw produkeji zwierzecej i obstugi rolnictwa -
oznaczone na rysunkach planu symbolem PU;

6)tereny istniejacych uje¢ wody - oznaczone graficznie na rysunkach planu;

T)tereny istniejacych oczyszczalni $ciekéw bytowych - oznaczone na rysunkach planu symbolem
NO;

8)tereny istniejacych i projektowanych przepompowni $ciekéw - oznaczone graficznie na
rysunkach planu;

9teren istniejgcego 1 projektowanego sktadowiska odpadow - oznaczone na rysunkach planu Nr 1
1 Nr 2 symbolem NU;

10)tereny istniejacych kottowni c.o. dla budynkéw wielorodzinnych - na rysunku planu Nr 11
oznaczono symbolem EC.

2.0bszary przeznaczone pod zabudowe obejmuja:

1)tereny zainwestowane;

2)terenyprzeznaczone pod zabudowe posiadajace korzystne warunki gruntowo-wodne ;

3)obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej, dla ktorej zabudowa zwigzana jest z produkcja
rolng (roslinno-zwierz¢ca) lub przetworstwem rolno-spozywcezym, a teren nie podlega warunkom
wylaczenia na cele nierolnicze.

3. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wyznacza si¢ przy istniejacej
zabudowie we wsiach: Konstantynowo, Milcz, Nietuszkowo, Olesnica, Pietronki, Podanin, Rataje,
Strézewo, Strézewice, Strzelce, Studzieniec, Zacharzyn-Wymystaw.

Dla wsi Olesnica nowe tereny pod zabudowe wyznacza si¢ poza istniejacym zainwestowaniem.

4. Oznaczenie obejmujace dwa symbole np. M/DG - oznacza, ze dopuszcza sie realizacje na
rozpatrywanym terenie zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej z realizacjg elementow i obiektdéw jej towarzyszacych.

§ 9.1. Na gruntach rolnych z zabudowa, o ktérych mowa w § 8 ust.1 pkt.1, zachowuje si¢
istniejgce obiekty oraz ustala si¢ mozliwosé budowy nowych siedlisk oraz obiektéw i elementow
zwigzanych z produkcja rolna, przetworstwem rolno-spozywczym i pokrewng dziatalnoscia
gospodarcza.

2. Siedlisko stanowi wyodrebniona z uzytkéw rolnych dziatke zagrodowa z budynkiem
mieszkalnym, budynkami gospodarczymi, komunikacja i ogrodem przydomowym.

3. Istniejgce obiekty na gruntach, o ktérych mowa w ust.l niniejszego paragrafu, mogg
zmienia¢ przeznaczenie na cele ustugowe, z zastrzezeniami wynikajacymi z uchwaty i zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

4. Zabudowa, o ktore) mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, moze by¢ realizowana przy
istniejacych drogach 1lub do ktérych bgdzie mozliwo$¢ dojazdu, z zachowaniem gabarytow i
formy spdjnej z zabudowa sasiednia, nawiazujac do otaczajacego krajobrazu.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, dobudowy 1 rozbudowy oraz rozbiorki
istniejacych obiektéw z zachowaniem przepisow szczegdlnych oraz warunkéw podanych w
niniejszej uchwale.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystama 1stn1ejqcecgm sredhska zagrodowego do celow,

aie
ekologicznej rekreacji 1 agroturystyki. B A AR o5 a&h T oryg'"
o, R R k Za ZOO(“ 4} 4
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M, o ktérych mowa w § 8 ust.1 pkt.2, podstawowe przeznaczenie stanowi zabudowa jednorodzinna,
zagrodowa oraz rekreacji indywidualne;j.

2.Na terenach przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe dopuszcza si¢ prowadzenie
jako funkcji uzupetniajacej, nieucigzliwych ustug, o ile nie pozostaje to w sprzecznosci z
ustaleniami szczegotowymi dla terenu 1 pod warunkiem spetnienia wymagan wynikajacych z
odrgbnych przepiséw. Funkcja uzupelniajaca nie moze naleze¢ do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.

3.Ustala sie¢ zachowanie, mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i dobudowy istniejacych
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych produkcji rolniczej iustugowych, nie powodujacych
ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej, okreslonych w niniejszej uchwale oraz przepisami
szczegdlnymi.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczo-
garazowych stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego, rekreacji indywidualnej, a takze ich
otoczenia, a w zabudowie zagrodowej, réwniez do przechowywania $rodkow i sprzetu do produkcji
rolnej oraz plodow rolnych, oraz budynkdw inwentarskich, o ile ich ucigzliwosé nie przenika na
tereny nieruchomosci nalezacych do 0so6b trzecich.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej do celow
ekologicznej rekreacji i agroturystyki.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ tzw.
budownictwo socjalne (np. we wsiach Nietuszkowo i Strzelce) realizowane wedtug odrebnych
przepisow szczeg6lnych.

7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej we wsi Rataje, przy
rozwidleniu drég Chodziez-Szamocin-Margonin, nalezy przeprowadzi¢ oceng dostepnosci terenu
biorac pod uwage strefe istniejacego ujecia wody.

8. Na terenach, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie ustala si¢ zakaz realizacji obiektow
produkcyjnych, rzemieslniczych i ustugowych powodujacych uciazliwos¢ dla zabudowy
mieszkaniowej, okreslonej przepisami szczegdlnymi.

§ 11.1. Dla terenéw ustug, o ktérych mowa w § 8 ust.1 pkt.3 - oznaczonych na rysunkach
planu symbolami U i UO, UK, UH, US, UT, UG - zachowuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie i
dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow.

2.Istniejace obiekty, petnigce funkcje ustug moga by¢ przebudowywane lub rozbudowywane
zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi, a dla obiektéw objetych rejestrem 1 ochrong
konserwatorska dodatkowo na podstawie zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3.Ushugi nie moga naleze¢ do przedsigwzie¢ mogacych szczegdlnie oddziatywaé na
srodowisko.

4.Jako przeznaczenie dopuszczalne na rozpatrywanych w niniejszym paragrafie terenach
ustala si¢ funkcj¢ mieszkaniowa dla potrzeb wlasnych w zakresie wynikajacym z technologii
funkcjonalnej uzytkownika istniejacych i projektowanych obiektéw ustugowych.

5.W obrebie terendw ustugowych nalezy uwzglednié miejsca postojowe dla samochodéw
wiascicieli, pracownikow i uzytkownikow ustug.

6. Na terenach ustug turystycznych, oznaczonych na rysunkach planu symbolem
UT,dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych za wyjatkiem marketow, hotelowych,
gastronomicznych, sportowych, rozrywkowych, boisk do gier, plaz, urzadzen zwiazanych z
wedkarstwem 1tp., stanowiacych uzupetnienie funkcji podstawowej.

7. Na terenach boisk sportowych moga byé realizowane budynki, obiekty i elementy
zZwigzane z przeznaczeniem terenu.

8.Wyodrebnione na rysunkach planu tereny ustugowe moga by¢ przeznaczane na inne niz
dotychczasowe cele ustugowe lub mieszkaniowe o ile obiekty znajdujace si¢ na rozpatrywanych
terenach spelnig warunki techniczne, jakim powmny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowame

9. We wsi Studzieniec na terenie oznaczOnym na rysunku planu w skglichob0 @OO' ‘éym




US, zachowuje si¢ istniejaca strzelnicg z mozliwoscig realizacji ustug sportowo-rekreacyjnych z

elementami towarzyszacymi zwigzanymi ze strzelectwem sportowo-mysliwskim i wypoczynkiem.
10. Obszarami z mozliwosciami wykorzystania waloréw przyrodniczych krajobrazu do celéw

turystyki rekreacyjnej sa tereny Olesnicy (Trojanka, Cisze, Papiernia), Konstantynowa i Strozewic.

§ 12.1.Tereny dziatalno$ci gospodarczej, o ktorych mowa w § 8 ust.1. pkt.4 - oznaczone na
rysunkach planu symbolem DG przeznacza si¢ na cele lokalizacji zaktadéw przemystowych oraz
sktadéw, obiektéw hodowlanych i pokrewnych dzialalnosci ustugowych, w tym rowniez obstugi
rolnictwa z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l niniejszego paragrafu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
rozumianych zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi, przy zastosowaniu rozwigzan
techniczno - budowlanych ograniczajacych zasigg uciazliwosci we wszystkich komponentach
srodowiskowych do granic terenu, do ktérego inwestor bedzie posiadac tytut prawny; ucigzliwosé
nie moze przekracza¢ obowiazujacych norm.

3. Dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej dla potrzeb wiasnych w zakresie
wynikajacym z technologii funkcjonalnej uzytkowania projektowanych obiektow; funkcja
mieszkaniowa moze by¢ zintegrowana z obiektem produkcyjno-ustugowym, usytuowanym zgodnie
z przepisami szczegolnymi lub realizowana w formie budynku wolno stojacego.

.Tereny istniejacych osrodkow produkcji zwierzgcej 1 obstugi rolnictwa, o ktérych mowa
w § 8 ust.1 pkt.5S - oznaczone na rysunkach planu symbolem PU- moga by¢ przeznaczone na cele, o
ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu:

1) zachowuje si¢ istniejace obiekty o funkcji produkcyjno-gospodarczej oraz urzadzenia techniczne
z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania przepiséw szczegblnych;

2) dopuszcza si¢ rozbidrke obiektow istniejacych ze wzgledu na zty stan techniczny lub
niewtasciwe ich usytuowanie, kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem terenu
oraz przewidywang technologia;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow produkcyjnych, ustugowo-gospodarczych i
magazynowych z zachowaniem przepisow szczegdlnych ich uzytkowania.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 114 niniejszego paragrafu, nalezy zapewnié
odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowo-garazowych dla samochoddéw osobowych, cigzarowych i
maszyn samobieznych.

.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu terendw dzialalnosci gospodarczej
i produkcyjno - ustugowej na odrgbne dziatki w oparciu o obowiazujace przepisy.

7. Istniejace zainwestowanie w zakresie dzialalno$ci gospodarczej adaptuje sig.

8. Formg architektoniczna budowli zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarcza i produkcyjno-
ustugowa nalezy dostosowac¢ do naturalnej rzezby terenu, nie stosowaé elementdw i rozwigzan
agresywnych do otoczenia i krajobrazu. Dla terenéw oznaczonych symbolem DG 1 PU wprowadza
si¢ mozliwo$¢ indywidualnych rozwigzan projektowych w zakresie wysokosci obiektow, kubatury,
dachéw (plaski, jednospadowy, wielospadowy), ich nachylenia.

9. Dla terendéw oznaczonych numerami ewidencyjnymi ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1)wies$ Krystynka, obreb Strézewo - dziatka oznaczona numerem 267 - dzialalno$¢ gospodarcza -

oznaczenie symbolem DG;

2)wie$ Podanin - dziatki oznaczona numerem 128 i 129 - dziatalnos$¢ gospodarcza ~ oznaczenie
symbolem DG;

3) wies Strozewice - dziatka oznaczona numerem 71 - zabudowa mieszkaniowa i dziatalno$é
gospodarcza - oznaczenie symbolem M/DG;

4)wies Strozewice - dziatki oznaczone numerem 148, 1491 152 - dzialalnos¢ gospoda{c A
oznaczenie symbolem DG.
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10. Powyzsze tereny graficznie oznaczono na rysunku planu nr 1.

11. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem DG, wyznaczone wzdtuz drogi
ekspresowej S-11, stanowig wg Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chodziez oraz Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego, strefy aktywizacji gospodarcze;j.

ROZDZIAL 4
Obszary wylaczone z zabudowy

§ 13.0bszarami wytaczonymi z zabudowy sa:

1) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

2)lasy z wylaczeniem terendw zabudowanych i pasow infrastruktury technicznej;

3)taki, pastwiska, torfowiska, oczka wodne, ekosystemy takowe 1 bagienne doliny Noteci i ciekow
wodnych;

4) tereny o wysokich spadkach (powyzej 12%);

5)tereny zieleni obejmujace: parki, cmentarze, zielen pocmentarna, ogrody dziatkowe, skupiska
zieleni wysokiej i krzewdw.

§ 14.1. Tereny, o ktérych mowa w § 13 pkt. 1 niniejszej uchwaly - oznaczone na rysunku
planu symbolem N - sa obszarami gruntdw rolnych najwyzszych klas; okre$lono je w Studium
uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Chodziez.

2. Istniejgca zabudowa rozproszona na terenach wylgczonych z zabudowy, kwalifikowana
jest jako grunty rolne z zabudowa zgodnie z § 8 pkt.1 niniejszej uchwaty.

3. Na terenach uzytkéw rolnych - oznaczonych na rysunku planu symbolem N,dopuszcza
si¢ realizacj¢ budynkow zwiazanych z gospodarka rolng w bezposrednim sasiedztwie adaptowanej
zabudowy na istniejacej dziatce zagrodowe;j.

4. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczone z zabudowy to obszary
o0 szczegllnych priorytetach dla produkeji rolnej, wyznaczono je w rejonie: wsi Nietuszkowo, wsi
Pietronki, wsi Podanin, wsi Rataje, wsi Strozewo, wsi Zacharzyn.

§ 15. Dla terendéw lasow, o ktérych mowa w § 13 pkt. 2 niniejszej uchwaty, ustala si¢
zachowanie istniejacego przeznaczenia gruntow oraz mozliwos¢:
1)przebudowy, rozbudowy, modernizacji istniejacych budynkow i obiektow na terenie osad
lesnych oraz realizacj¢ nowych obiektéw zwigzanych funkcjonalnie z gospodarka lesna;
2) budowy drég kotowych i pieszych;
3) realizacji sieci uzbrojenia technicznego terenu;
4) realizacji urzadzen melioracji wodnych;
5)realizacji lesnych rekreacyjnych parkingdw z elementami towarzyszacymi.

§ 16.1. Dla terendéw, o ktorych mowa w § 13 pkt. 3 niniejszej uchwaty, ustala si¢ prawo do
realizacji budowli obejmujacych:
1)drogi kotowe i piesze;
2)sieci uzbrojenia technicznego terenu;
3) urzadzenia melioracji wodnych.

2. Ustala si¢ zachowanie naturalnych waloréw przyrodniczych doliny rzeki Notect,
rzeki Bolimki, rzeki Flinty i przylegtych tak. Ochrona przed zabudowa kubaturowa dolin rzek, a
zwlaszcza Noteci zachowa walory krajobrazowe tego obszaru, zapobiegnie szkodliwym
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1) tereny skupisk zieleni w calosci wytaczone sg z zabudowy;
2)na terenach cmentarzy dopuszcza si¢ budowe kaplic, doméw pogrzebowych, elementdéw
matej architektury, ogrodzen, sieci uzbrojenia technicznego, parkingdw przycmentarnych itp. z
zachowaniem stosownych przepiséw w odniesieniu do terenéw objetych rejestrem i ochrong
konserwatorska;
3)na terenach parkéw dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, elementow rekreacji
1 sieci uzbrojenia technicznego terenu z zachowaniem stosownych przepiséw w odniesieniu
do terendw objetych rejestrem i ochrong konserwatorska;
4)na terenach ogrodow dziatkowych dopuszcza si¢ realizacje elementow zagospodarowania
obiektéw towarzyszacych zwigzanych z funkcja terendéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi.
2. Tereny cmentarzy objetych rejestrem i ochrong konserwatorska oznaczono na
rysunkach planu symbolem ZCz i ZCec.
3. Tereny zabytkowych parkéw oznaczono na rysunkach planu symbolem ZP.

ROZDZIAL. §
Drogi publiczne

§ 18.1. Na calym obszarze objetym uchwala zachowuje si¢ przebiegi drdg publicznych w
istniejacych, zgodnych z ewidencja gruntdéw, liniach rozgraniczajacych.
2. Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 29 wrzesnia 2001 roku przebiegajaca
przez teren gminy Chodziez droga krajowa nr 11 zaliczona zostata do sieci drog ekspresowych:
1)przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych sasiadujacych z wyzej wymieniong droga ekspresowa
nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikow sasiadujacych
obszarow, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacj¢ srodowiska naturalnego;

2)odleglosci (od zewnetrznej krawedzi jezdni) negatywnego oddzialywania zwigzanego z ruchem
drogowym, ktore nalezy uwzglednia¢ przy zagospodarowaniu terenu, podane sg w Wytycznych
Projektowania Drég (zatacznik nr2 do Zarzadzenia Generalnego Dyrektora Drog
Publicznych z dnia 31 maja 1995 r.) oraz art. 43 Ustawy z 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych;

3)wzdtuz drogi ekspresowej nie nalezy projektowac bezposrednich zjazdow z posesji na te droge;

4)infrastrukture techniczng ( kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa, energetyczna, gazowa itp.)
nalezy realizowaé poza pasem drogowym,;

5)przebieg rozpatrywanej drogi ekspresowej, facznie z rezerwa terenowg na wezty komunikacyjne,
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez naniesiono wg
Studium technicznio-ekonomicznego przystosowania drogi krajowej nr 11 do parametrow
drogi ekspresowej opracowanego przez Biuro Projektowo-Badawcze Drég i Mostow -
Transprojekt Warszawa Sp. z 0.0.

3. Przebieg drogi ekspresowej, o ktérym mowa w ust. 2 pkt.5 niniejszego paragrafu nie

stanowi zarezerwowanego pasa terenu w rozumieniu przepiséw art. 35 ust.l Ustawy o drogach
publicznych, jest to tylko informacja dla organu wydajacego decyzje zwigzane z procesami
inwestycyjnymi.
Rezerwacja terenu pod budoweg lub modernizacj¢ przyszlej drogi ekspresowej nastapi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub na podstawie decyzji o lokalizacji drogi
krajowe] po ostatecznym ustaleniu przebiegu powyzszej drogi przez zarzadcg w oparciu o
opracowana dokumentacj¢ techniczna 1 dokonane, wymagane przepisami szczegélnymi
uzgodnienia. Do czasu doktadnego okreslenia terendw zwigzanych z przyszta droga ekspresowa,
przeznaczenie ich pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

4. Zgodnie z wytycznymi Wielkopolskiego Zarzqdu ok Wojewddzkich w Poznaniu dla
drog wojewodzkich nr 183 — Sarbia-Chodziez, ng g9low@ﬁodz S\z&mocm -Lipa, nr 193 -
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Chodziez-Margonin-Gotancz nalezy przyjmowaé parametry techniczne jak dla drog klasy G,
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne:

l)ustala si¢ minimalng odleglo$¢ (od zewnegtrznej krawedzi jezdni) dla obiektow budowlanych i
wynosi ona 20,0 m ( zgodnie z wyzej wymienionym rozporzadzeniem);

2) ustala sig, ze bezposrednie wiaczenie nowych terendw aktywizacji gospodarczej oraz obstugi
komunikacyjnej nalezy wyposazy¢ w pasy wlaczania i wylaczania oraz pasy dla pojazdow
skrecajacych w lewo;

3)wprowadza si¢ zakaz urzadzania bezposrednich zjazdow z drég wojewoddzkich dla
nowotworzonych posesji;

4)dojazd z projektowanych terenoéw zlokalizowanych wzdtuz drog wojewddzkich ustala sie za
pomoca wewnetrznych uktadéw komunikacyjnych jednostek osadniczych oraz istniejacych
zjazdow;

S)ustalenia pkt. 3 i 4 niniejszego ustgpu nie dotyczg istniejacej zwartej zabudowy wiejskiej oraz
pojedynczych istniejacych siedlisk;

6)na rysunku planu Nr 7 1 Nr 13 naniesiono rezerwg terenu dla projektowanych korekt przebiegu
drogi wojewddzkiej we wsiach: Pietronkii Zacharzyn-Wymystaw.

2.W pasach drogowych drog publicznych dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych,
chodnikéw, zatok przystankowych komunikacji publicznej i wiat przystankowych z zastrzezeniem
warunkow technicznych wynikajacych z przepiséw o drogach publicznych.

§ 19.1. Poza pasem drogowym drogi ekspresowej i drog wojewddzkich nalezy rezerwowac
wzdluz linii rozgraniczajacych pas wolny od zabudowy na prowadzenie nie zwigzanej z
funkcjonowaniem wyzej wymienionych drog infrastruktury techniczne;j.

2.W pasach drogowych drog publicznych dopuszcza sie realizacj¢ wszystkich niezbednych
do ruchu pojazdow i pieszych, obiektéw budowlanych w tym sciezek pieszych i rowerowych, zatok
i wiat przystankowych z zastrzezeniem warunkéw technicznych i ograniczen wynikajacych z
przepiséw odrebnych.

3. Uktad komunikacyjny obstugujacy sie¢ osadnicza Gminy Chodziez, obejmujacy
drogi dojazdowe 1 wewngtrzne, wyprowadzony jest z istniejace] sieci uktadu podstawowego
ulic wiejskich 1 drog gminnych.

4, Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji drog kotowych pod katem udoskonalania
geometrii trasy oraz ulepszania nawierzchni.

5. Przestrzen komunikacyjna drog kolowych oprocz ekspresowych i wojewoddzkich, stanowi
jednoczesnie przestrzen dla technicznego uzbrojenia terenéw.

§ 20. Ustala si¢ obowigzek uzgadniania w rozwigzaniach przestrzennych obszaréw
stykowych gminy z terenami miasta Chodziezy, rozwigzan ukiladéw przestrzenno -
komunikacyjnych, ujetych w planach przestrzennych zagospodarowania miasta.

Powyzsze dotyczy miedzy innymi:

1)wyprowadzenia rezerwy terenu dla polaczenia drogi Chodziez - Pita z ukladem ulic  miasta,
przebiegajacymi przez ogrody dziatkowe, ulica Mostowg i Sloneczng;

2)wyprowadzenie obejscia z kierunku Margonin-Gniezno do Kaczor z rownoczesng  korekta
whaczenia sig tego kierunku do ulicy Stonecznej miasta;

3)docelowego potaczenia terendw budownictwa jednorodzinnego wsi Olesnica z ulicg
Miodowa;

4)docelowego potaczenia ulicy Miodowe] miasta z ukladem komunikacyjnym po zachodniej
stronie toréw kolejowych Poznan-Pita;

5)doce10wego polaczenia ulicy Osiedle Zielone Wz Orze we w51 Rataje zZ, uheq

Swigtokrzyska miasta Chodziezy. ‘20 Ngmak
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ROZDZIAL 6
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 21.1. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg wszystkich gospodarstw domowych na
terenie gminy z sieci wodociagowej w oparciu o mozliwosci eksploatacyjne istniejacych urzadzen.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy i modernizacji oraz budowe nowych ujec i stacji
uzdatniania wody.

3.Ustala sig, ze tereny przeznaczone pod zabudowe zostang docelowo zaopatrzone w wode
poprzez rozbudowg istniejacej wiejskiej siect wodociagowe;j.

4. Do czasu realizacji wodociagu mozliwy jest pobor wody z indywidualnych uje¢ wody z
zachowaniem przepisow odrgbnych.

§ 22.1. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala si¢ zbiorcze odprowadzenie dla
zurbanizowanych obszarow.

2. W miejscowosciach o zabudowie rozproszonej oraz w pojedynczych osadach dopuszcza
si¢ budowg zbiornikéw bezodptywowych lub budowe przydomowych oczyszczalni w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych.

Powyzsze dotyczy obszardéw, ktore z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie sa przewidziane
do objecia zbiorczg kanalizacjq sanitarna.

3. Lokalizowanie przydomowych oczyszczalni ogranicza sie do miejsc, na ktorych
odprowadzenie $ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowg sieci kanalizacyjnej w oparciu o mozliwosci istniejacych
urzadzen.

§ 23. W zakresie odprowadzania sciekdéw przemystowych, na obszarze objetym niniejsza
uchwata, ustala si¢ ich odprowadzanie zgodnie z posiadanymi uregulowaniami w zakresie
prowadzonych dziatalnosci gospodarczych z dopuszczeniem mozliwosci realizacji indywidualnych
rozwigzan.

§ 24.1. W zakresie odprowadzania wdd opadowo - roztopowych ustala si¢, na obszarze
objetym niniejsza uchwata, powierzchniowe ich odprowadzanie z infiltracjg do gruntu z
zastrzezeniem ustalen ustepu 2 niniejszego paragrafu oraz dopuszcza sie¢ mozliwos¢ budowy
kanalizacji deszczowe;.

2. Dla terenéw, na ktérych prowadzona jest dziatalno$é¢ mogaca spowodowaé
zanieczyszczenie wod 1 powierzchni ziemi, wprowadza sie¢ obowiazek zastosowania
indywidualnych 1 grupowych systemow oczyszczania z zachowaniem przepiséw szczegdlnych w
tym zakresie.

3. Wprowadza si¢ obowiazek odtwarzania istniejagcych systeméw drenarskich
i melioracyjnych. Nalezy zapewni¢ dostgp do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacje¢ oraz dla stuzb ratowniczych.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany przebiegu rowdw, a takze ich przykrycie lub
zarurowanie pod warunkiem, ze nie pogorszy to stosunkow gruntowo-wodnych.

§ 25.1. Zaopatrzenie terendw osadniczych gminy w energi¢ elektryczng zapewniajg
istniejace sieci elektroenergetyczne Sredniego napigcia.

2. Zasilanie terenow przeznaczonych pod zabudowe bedzie polegac na dalszej rozbudowie i
modernizacji istniejacych sieci i urzadzen elektrognergetycznych zgodnie z warunkami
technicznymi i po podpiﬁs“%gju_ umoéw przyltaczenfowych z, éggsqtgéggg(siﬁci\;\/ AORIEDY to miedzy
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ROZDZIAL 7
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 30.Ustala si¢, ze na terenach przeznaczonych pod zabudowe budynki mieszkalne

i ustugowe winny by¢ lokalizowane z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

1)na obszarach zurbanizowanych, jesli zabudowa uzupetnia istniejaca pierzeje ulicy w liniach
zabudowy sasiedniej, jednak z zachowaniem odleglosci ujetych w przepisach
szczegoblnych;

2)na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w uchwalonych przed dniem 1 stycznia
1995 r. miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zgodnie z warunkami
technicznymi; z mozliwymi odstepstwami w zakresie linii zabudowy uzasadnionymi
ustaleniami wyzej wymienionych plandw;

3) zachowanie wlasciwe] skali zabudowy, forma architektoniczna nowych zagréd
1 rozbudowa istniejacych powinna harmonizowaé z przestrzenig rolniczego krajobrazu i
chronié jego pejzaz;

4)lokalizujac wszystkie obiekty budowlane (zarébwno mieszkalne jak i ustugowe i produkcyjne)
nalezy bra¢ pod uwage korzystne warunki gruntowo-wodne, a na terenach obnizonych
fizjograficznie lokalizacje poprzedzi¢ odpowiednig ekspertyzg geologiczna, celem zapobiezenia
zagrozeniom zalewowym,;

5)zagospodarowanie dziatki o numerze ewidencyjnym 81/8, potozonej we wsi Konstantynowo,
moze nastgpi¢ wg koncepcji wlasciciela ale z zachowaniem przepisow szczegolnych.

§ 31.1. Dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sig
wysokos$¢ maksymalnie do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe z mozliwoscig podpiwniczenia
wystgpujacego ponad grunt do 1,0 m z warunkiem zréznicowania wysokosci budynku w
nawigzaniu do zabudowy sasiedniej - o ile wystepuje znaczaca roznica wysokosci.

Dopuszcza si¢ — rowniez w przypadku budynkow rekreacyjnych — miejscowe przekroczenie
wysokosci w formie pionowych akcentéw architektonicznych: wiezyczki, szczyty itp. lub przez
elementy techniczne: maszty, platformy widokowe itp.

Dla budynkéw gospodarczych i garazowych ustala sie wysokosé zabudowy — 1 kondygnacja
nadziemna.

2. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu od 25° do 45°, a dla budynkéw
gospodarczych i1 garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub wielospadowe o dowolnym
kacie nachylenia.

3.W budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ taczenie kubatury mieszkalnej z kubatura ustug
takich jak: fryzjerstwo, krawiectwo, dziatalnos¢ zwigzana z wolnymi zawodami, zawodami
medycznymi i polegajacymi na pracy biurowej, naprawie drobnego sprzetu domowego, sportowego,
drobnym handlu, matej gastronomii, wyrobie galanterii itp.

Kubatura wyzej wymienionych nieucigzliwych ustug moze si¢ miesci¢ w obrebie kubatury budynku
mieszkalnego, moze by¢ dobudowana do niego lub miescié¢ si¢ w wolno stojacym obiekcie
usytuowanym zgodnie z przepisami szczegélnymi w obrebie dziakki .

4. Na terenach zabudowy indywidualnej rekreacji dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni
urzadzonej, zbiornikéw wodnych stuzacych rekreacji i hodowli oraz elementy matej architektury,
obiekty 1 urzadzenia sportowo - rekreacyjne dla dorostych i dzieci.

5. Na wyznaczonych pod zabudowe terenach ustala si¢ nakaz realizacji nowej zieleni, na
dziatkach nalezy zapewni¢ dla wtasnych potrzeb miejsca postojowe (minimum 2 stanowiska) oraz
pojemnik na odpady 1 surowce wtorne.

6. Istniejaca zabudowe zachowuje si¢ z dopuszczeniem wymiany kubatury zuzytej
technicznie na nowa z uwzglednieniem wyzej wymienionych warankow.
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innymi wybudowania napowietrznych i kablowych linii SN-15kV, stacji transformatorowych
stupowych i kontenerowych 15/0,4 kV, linii napowietrznych i kablowych 0,4 kV.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, na obszarze objetym niniejszg uchwata, zachowuje
si¢ indywidualne i zbiorcze systemy grzewcze oraz dopuszcza si¢ nowe z zakazem stosowania
jako Zrédet energii paliw i urzadzen do ich spalania, ktére nie spelniaja wymogdéw ochrony
powietrza.

§ 27. Ustala sie docelowo mozliwos¢ zaopatrzenia jednostek osadniczych gminy w gaz
ziemny z istniejacej sieci gazowej.
Doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow nastapi po spetnieniu warunkéw okreslonych w art.7.1.
Ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku z péZniejszymi zmianami.

§ 28.1.Na catym obszarze gminy dopuszcza si¢ wzdhuz linii rozgraniczajacych drég,
realizacj¢ podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej nie wymienionych w niniejszej
uchwale.

2. Zachowuje sie przebiegi i strefy wylaczone z zabudowy dla:

1) gazociagow;
2)przesytowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia, a tereny, na ktdrych wystepuja
kolizje z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi wylacza si¢ z zabudowy.

3.Dopuszcza si¢ uzyskiwanie energii na potrzeby prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i
dla gospodarstw domowych w sposéb niekonwencjonalny z zachowaniem obowigzujacych
przepisow w tym réwniez poprzez elektrownie wiatrowe, ktorych lokalizacja wynika¢ bedzie z
odrebnych przepiséw gminnych.

4 Ewentualne lokalizowanie stacji bazowej telefonii komorkowej (urzadzen emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne) nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem pozytywnej opinii Szefostwa
Infrastruktury Dowddztwa Wojsk Lotniczych i Ochrony Powietrznej.

5. Przebiegi projektowanej infrastruktury technicznej na etapie projektowania dokumentacji
technicznej nalezy uzgadniaé z gestorami poszczegoélnej infrastruktury technicznej z zachowaniem
obowiazujacych przepisdw.

§ 29.1. W celu unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i innych niz komunalne,
zachowuje si¢ istniejace sktadowisko na obszarze wsi Kamionka z mozliwosciag budowy nowych
kwater oraz nowej infrastruktury towarzyszacej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi.

2. Realizacja kwater lub innych obiektow zwigzanych ze sktadowiskowym unieszkodliwia-
niem, lub innym zagospodarowaniem odpadami w obszarach o udokumentowanych zasobach
kruszyw mineralnych lub innych kopalin, jest mozliwa po wyczerpaniu ich ztdz, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

3. Dopuszcza sie na rozpatrywanym terenie, rdwniez realizacj¢ instalacji zwigzanych ze
zbieraniem i odzyskiem odpadéw komunalnych 1 innych niz komunalne.

4. Z uwzglednieniem mozliwosci eksploatacyjnych teren, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, moze stanowi¢ réwniez sktadowisko odpadow dla osciennych gmin.

5. Usuwanie na obszarze objetym planem odpadéw komunalnych i innych niz komunalne
winno by¢ zgodne z regulacjami prawa miejscowego, opartego o wymogi przepisoéw regulujacych
zasady utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz w oparciu o przepisy dotyczace gospodarki
odpadami w tym réwniez zgodnie z zatwierdzonymi planami gospodarki odpadami.
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ROZDZIAL 8
Zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 32.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie wydzielanie dziatek
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdélnymi migdzy innymi z art. 4 pkt. 3a Ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

§ 33. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalone granice dziatlek winny spetniaé
wymagane odlegtosci od budynkéw, zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynkii ich usytuowanie.

ROZDZIAL 9
Ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego

§ 34.Na obszarze objetym planem ochrona $rodowiska kulturowego obejmuje :

l)obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkow, znajdujgce sie we wsiach Olesnica,
Nietuszkowo, Pietronki, Strzelce;

2)parki wpisane do rejestru zabytkdéw znajdujace sie we wsiach Olesnica, Nietuszkowo,
Pietronki, Rataje, Strzelce;

3)cmentarze wpisane do rejestru zabytkéw znajdujace si¢ we wsiach Milcz i Pietronki.

2. Szczegolnej ochronie konserwatorskiej podlegaja zespoty dworsko-patacowe wraz z
dawnymi folwarkami. Nalezy zachowa¢ ich historyczna przestrzen zurbanizowana oraz zachowad
dawne funkcje poszczegdlnych zespotow.

3. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1)objete sg rygorami wynikajacymi z tresci przepisdw szczego6lnych;
2)wszelkie prace remontowe, zmiana funkcji i przeznaczenia obiektow, zmiana wiasnosci

wymaga uzgodnienia i uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

3)w przypadku zabytkow architektury niedopuszczalne jest nadbudowanie obiektéw, powigkszanie
ich bryty przez dobudéwki, zmiana konstrukcji dachu i pokrycia dachowego, zmiana
wielkosci 1 liczby otworéw okiennych i drzwiowych, zmiana wystroju elewacji.

4. W przypadku obiektéw objetych ochrona konserwatorska, znajdujacych sie w ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zakres prowadzonych  prac budowlanych nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory okresli dopuszczalnosé
tych prac, ich zakres i zalecang forme architektoniczna.

5. Na terenach zabytkowych zatozen zieleni (parki, cmentarze):

1) wszelkie inwestycje mozna przeprowadza¢ po uprzednim uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow i Wojewodzki Konserwatorem Przyrody;

2)nalezy zachowa¢ historyczne granice nie dzielac terendéw na dziatki uzytkowe;

3)aleje 1 szpalery nalezy konserwowaé odtwarzajac 1 uzupetniajac ubytki tymi samymi gatunkami
drzew;

4)wszelkie zmiany w obrebie zagospodarowania, a takze porzadkowanie, wycinke drzew, nowe
nasadzenia, realizacj¢ ogrodzen nalezy konsultowa¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
i uzyskac¢ odpowiednie zezwolenie;

5)wszelkie prace na terenach cmentarzy objetych ochrong konserwatorskg nalezy poprzedzié
uzgodnieniami z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i Wojewodzkim Konserwatorem
Przyrody.

6. Przy realizacji wyznaczonych terenéw budowlanych nalezy zachowac chronione uktady
urbanistyczne, nawigzujac nowymi drogami kotowymi do istniejacej sieci ulic wiejskich; dotyczy
to szczegodlnie wsi Kamionka, Milcz, Nietuszkowo, Podanin, Rataje. (

7. Forma architektoniczng, progsktowanych zespolow mleszkamowyc% ;ozbude‘w?i
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istniejacych obiektow i siedlisk winna :

I)nawigzywa¢ do tradycyjnej architektury wiejskiej i matych miasteczek pdtnocnego
regionu Wielkopolski;

2)harmonizowa¢ z przestrzenig krajobrazu i naturalna rzezba terenu;

3)chroni¢ bogaty pejzaz obszaru objetego opracowaniem.

8. Ochrong obejmuje si¢ panorame zespotu patacowego wsi Nietuszkowo, zachowujac
powiazania widokowe z rozlegtym krajobrazem tak doliny rzeki Noteci.

9. Zachowuje si¢ naturalng postac pradoliny Noteci, wartosciowa z przyrodniczego i
kulturowego punktu widzenia z walorami krajobrazowymi taczacymi szerokie dno doliny z
lustrem wody i przeciwlegla wyniosta jej krawedzia.

10. Wszystkie stanowiska archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy Chodziez
podlegaja ochronie konserwatorskiej w mysl ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

11. Na obszarach, na ktérych oznaczono zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,
przy inwestycjach zwigzanych z pracami ziemnymi wymagana jest zgoda Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w celu objecia ich nadzorem archeologicznym.

12. Wyznaczony na rysunkach planu zasigg stanowiska nalezy traktowaé orientacyjnie ze
wzgledu na to, ze obiekty archeologiczne moga zalega¢ rowniez w sasiedztwie wyznaczonego, na
podstawie powierzchniowych obserwacji, zasiggu stanowiska.

13. Ustala sig, ze w strefach ochrony konserwatorskiej zasady ksztattowania przestrzennego
nalezy podporzadkowaé wnioskom i decyzjom konserwatorskim, wykorzystujac materiaty
informacyjne opracowane do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chodziez .

14.0bejmuje si¢ ochrong skupiska zieleni wysokiej wystepujace w parkach, na
cmentarzach, przy skwerach, w obrebie siedlisk, zabudowy mieszkaniowej i produkcyjnej oraz
zadrzewienia 1 skupiska krzewow przydroznych i $rodpolnych.

15. Zachowuje sig¢ istniejace torfowiska i oczka wodne jako naturalne zbiorniki wodne;
ochrong obejmuje si¢ istniejace zrodliska i cieki wodne.

16. W przygotowaniu i wykonaniu rob6t polegajacych na regulacji wéd, a takze innych
robot zmieniajacych stosunki wodne, nalezy stosowaé srodki zapewniajace zachowanie rownowagi
przyrodniczej i roznorodnosci biologicznej, a takze stosunkdw wodnych w glebie.

17. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci mogacych zakidci¢ walory istniejacych struktur
przyrodniczych, ekosystemu i uksztattowania terenu w obszarze chronionego krajobrazu.

ROZDZIAL 10
Przepisy koncowe

§ 35. Ustala si¢ 30 % stawke shuzacq naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§36. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia w rozumieniu Ustawy o ochronie gruntow
rolnych 1 lesnych, dotychczasowych gruntdw rolnych i lesnych, dla ktérych w niniejszej uchwale
ustalono przeznaczenie na cele nierolnicze.

§ 37. Tracg moc ustalenia uchwaty Nr V/22/89 Gminnej Rady Narodowej w Chodziezy z
dnia 15 lutego 1989 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chodziez oraz ustalenia uchwaty Nr IV/14/98 Rady Gminy w Chodziezy z
dnia 2 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chodziez w obrgbie wsi Nietuszkowo i ustalenia Uohwaly Nr VII/41/99 R@dyr\ﬁm&\
Chodziezy z dnia 21 maja 1999 r 'w spraw‘ae zmlany miej R 2e0Y" " planu 0go
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zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez w obrebie wsi Studzieniec.
§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chodziez,

§39. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 13

DO UCHWALY NR XI/57/03
RADY GMINY CHODZIEZ

. ZDNIA 30 GRUDNIA 2003r.
UCHWALA OSLOSZONA W
! DZIENNIKU

URZEDOWYM WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO NR 18 poz. 5§27

Starosta Chodzieski
Ofrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Chodziezy

OZNACZENIA:
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Poswiadeza sig zgodnod¢ niniejazego dokumenty WODY
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INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

ZASWIADCZENIE

Pan/Pani ..o, Jacek Piotr Ratajczak.........cccoooovivevnnnn.

miejsce zamieszkania ..Ul 19styezniad,
64-820 Szamocin

jest czionkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby InZzynierow
Budownictwa o numerze ewidencyjnym ....WKP/BQ/0061/05........

i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci

cywilngj.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od dnia ...2008-03-01
: 2009-02-28

dO dnia e TR s frrssnnes

Wielkopolska Okregowa lzba Inzynierow Budownictwa
ul. H. Wieniawskiego 5/9, 61-712 Pozna#, tel./fax 061 854 2014, 061 854, 2011
e-mail: wkp@piib.org.pl ]
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WIELKOPOLSKA
OKREGOWA
IZBA
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJINA

WOIB-OKK-KPW-7131/32-218/2004 Poznan, dnia 08 grudnia 2004 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 samorzadach zawodowych architektow,
inzynierébw budownictwa oraz urbanistéw (Dz.U. z 2001 1. Nr 5 poz. 42, z pézn. zm.) i art.13 ust.1 pkt 112, art.
14 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( tekst jednolity: Dz. U. z 2003 1. Nr 207 poz.
2016 z péZn. zm.) oraz § 9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z duia 30
grudnia 1994 1. w sprawie samodzielnych funkcji technicziych w budownictwie (Dz. U. z 1995 1. Nr 8 poz. 38,
z péZn. zm.)
decyzja Okreggowej Komisji Kwalifikacyjnej
otrzymuje

Pan
Jacek Ratajczak
magister inzynier
kierunck: Budownictwo ,
urodzony dnia 10 grudnia 1971 r. w Szamocinie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
numer ewidencyjny WKP/0224/PWOKI/04

do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
W specj alnosci konstrukcyjno-budowlanej

Szczegblowy zakres uprawnien jest okreélony na odwrocie niniejszej decyzji
UZASADNIENIE

Okrggowa Komisja Kwalifikacyjna Wielkopolskiej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa

w Poznaniu na podstawie wniosku o nadanie uprawnienn budowlanych z dnia 20 sierpnia 2004 r.,
protokoléw z postgpowania kwalifikacyjnego oraz z przeprowadzonego egzaminu, uchwalg
Nr 19/0KK/04 z dnia 08 grudnia 2004 r. stwierdzila, ze Pan Jacek Ratajczak posiada wymagane
prawem Wyksztalceme 1 praktyke zawodowg konieczng do uzyskama uprawnien budowlanych w w/w
specjalnosci 1 uzyskal pozytywny wynik egzaminu na uprawnienia budowlane. aet

Pouczenie " ;

1.Podstawa do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie stanowi wpis do ccmralnego xq&tru

Giownego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz na wpis na listg cztonkéw wiasciwej izby samorzadizawodowego.
2.0d niniejszej decyzii shizy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierow
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynierow Budowmctw,anwL

Skiad omekaj%{/
Okregowej Komijsji Kw: cyjnej:

Przewodniczacy — mgr inz. Jan Lemanski:

Czlonek Komisji — mgr inz. Marian Karcz: ../........_..... e

Czionek Kormisji — dr inz. Daniel Pawlicki: Y AA..[ A0 4.

&G 2 o r\"l(“
w terminie 14 dni od daty jej dorgezenia. g/ )
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Na podstawie art.12 ust.1 pkt 1,2 3,41 5 ustawy Prawo budowlane Jacek Ratajczak jest
upowazniony w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;: S .
- do projektowania, sprawdzania projektow budowlanych w specjalnosci objete] niniejszymi

uprawnieniami 1 sprawowania nadzoru autorskiego

- kierowania robotami budowlanymi
- kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzoru

1 kontroli techniczne] wytwarzania tych elementow

- wykonywania nadzoru inwestorskiego
- sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych
bez ograniczet,

Zgodnie z § 5 ust. 3d w zwiazku z ust. 3a iust. 3b rozporzadzenia MGPiB z dnia 30 grudnia
1994 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, - niniejsze
uprawnienia budowlane, uprawniajg rowniez do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi przy wykonywaniu:

a)
b)
©)
d)

e)
f)

g)
h)

1)

drog wewnetrznych,

drog dojazdowych (D), drog lokalnych (L), drog zbiorczych (Z), w rozumieniu przepisow w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie,

drog nie przeznaczonych do ruchu naziemnego i postoju statkow powietrznych na terenie
lotnisk,

drog o nawierzchni gruntowej lub trawiastej przeznaczonych do ruchu naziemmnego i postoju
statkow powietrznych na terenie lotnisk,

rozbiérek obiektow budowlanych, o ktérych mowa w lit. a)-c),

budowy, przebudowy i remontu jednoprzestowych mostow, wiaduktow, estakad i kladek o
rozpigtosci przesta do 20 m,

budowy mostéw skiadanych wedtug stosownych instrukeji,

budowy rusztowan i ktadek roboczych,

rozbidrek obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w lit. f)-h) niewymagajacych
uwzgledniania wptywow eksploatacji gornicze;.

Otrzymuja; e LS
1. Pan Jacek Ratajczak L L ey
ul. 19 Stycznia 4 : :

64-820 Szamocin
2.0Okregowa Rada Izby
3.Gléwny Inspektor Nadzoru .
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WIELKOPOLSKA
OKREGOWA
1ZBA
INZYNIEROW
BUDOWNICTWA

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

WOIIB-OKK-APO-7131- 218/2004 Poznari, dnia 08 grudnia 2004 r.
DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1. o samorzadach zawodowych architektow,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz.U. z 2001 1. Nr 5 poz. 42, z pézm zm.) i art.13 ust.1 pkt.1, art. 14
ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207 poz. 2016 z
pozn. zm.) oraz § 9 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 30 grudnia
1994 1. w sprawie samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr 8 poz. 38, z p6Zn.
zm.)
decyzja Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej
otrzymuje

Pan
Jacek Ratajczak
magister inzynier
kierunek: Budownictwo
urodzony dnia 10 grudnia 1971 r. w Szamocinie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
nr ewidencyjny WKP/0248/Z00A/04

do projektowania w egraniczonym zakresie
w specjalno$ci architektonicznej

Szczegdlowy zakres uprawnien jest okre$lony na odwrocie niniejszej decyzji
UZASADNIENIE

Okregowa Komisja Kwalifikacyjna Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
w Poznaniu na podstawie wniosku o nadanie uprawnien budowlanych z dnia 20 sierpnia 2004 r.,
protokoléw z postepowania kwalifikacyjnego oraz z przeprowadzonego egzaminu, uchwalg
Nr 19/0KK/04 z dnia 08 grudnia 2004 r. stwierdzila, ze Pan Jacek Ratajczak posiada wymagane
prawem wyksztalcenie 1 praktyke zawodowa konieczng do uzyskania uprawnien budowlanych w w/w
specjalnosci 1 uzyskal pozytywny wynik egzaminu na uprawnienia budowlane.

Pouczenie o
1.Podstawg do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie stanowi wpis do centralnégo rejm
Gléwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz na wpis na liste cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodoweco

2.0d niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynierdw
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa w Poznaniu _
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. 727 ch nogé z orygin e;//"
Skiad orzekajacy 2/// [ ﬁ' A A
Okregowej Komisji Kv& aliﬁicacsjnej

Cztonek Komisji — mgr inz. Marian Karcz: . f............. / W




Na podstawie art.12 ust.1 pkt 11 5 ustawy Prawo budowlane Pan Jacek Ratajczak jest
upowazniony w specjalnosci architektonicznej do:

- projektowania 1 sprawowania nadzoru autorskiego,

- sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych

w ograniczonym zakresie.

Zgodnie z § 5 ust. 1 rozporzadzenia MGPiB z dnia 30 grudnia 1994 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,- niniejsze uprawnienia budowlane,
stanowig podstawe do projektowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
i inwentarskich na terenach budownictwa zagrodowego oraz gospodarczych i sktadowych o

kubaturze do 1000 n’, a takze sporzadzania projektow zagospodarowania dziatki, zwigzanych
z realizacja tych obiektow.

Otrzymujg:
1.Pan Jacek Ratajczak
64-820 Szamocin ul. 19 Stycznia 4
2.0kregowa Rada Izby
3.Gléwny Inspektor Nadzoru
Budowlanego
4.a/a




Warszawa, 2005-01 »Q’f

GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

IR/INN/600/51/05

DECYZJA

Na podstawie art. 88 a ust. 1 pkt 3 lit. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz. U. z 2003 r. Nx 207, poz. 2016 z pozn. zm.) oraz art. 104 § 1 1 § 2 ustawy z dmia 14 czerwca 1960 1.
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r. Nt 98, poz. 1071 z pézn. zm.),

JACEK RATAJCZAK

magister inZynier

uprawniony na mocy decyzji
Okregowe) Komisji Kwaliftkacyjnej Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
z dnia 08-12-2004 1., znak: WOIIB-OKK-APO-7131-218/2004, nr ewidencyjny WKP/0248/Z0O0A /04
do wykonywania samodzielne]j funkcji technicznej w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej
obejmujacej projektowanie
w ograniczonym zakresie

upowazma]qce] do : projektowania i sprawowama nadzoru autorskiego; sprawowania kontroli technicznej
utrzymania obiektéw budowlanych,

stanowigcej podstawe do projektowania budynkéw mieszkalaych jednorodzinnych i inwentarskich na
terenach budownictwa zagrodowego oraz gospodarczych i sktadowych o kubaturze do 1000 m’ a takze
sporzadzania projektéw zagospodarowania dziatki, zwigzanych z realizacja tych obiektéw

_ zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU OSOB POSIADAJACYCH UPRAWNIENIA BUDOWLANE
pod pozycja 380/05/U/C

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calosci zqdama strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa nie
wymaga uzasadnienia.

Niniejsza decyzja jest ostateczna. W zwigzku z powyzszym, w oparciu o art. 12 ust. 7 ustawy Prawo
budowlane stanowi podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji techniczaych w budownictwie.

Strona moze w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji wystapi¢ na podstawie art. 127 § 3 Kpa
oraz stosownie do uchwaly Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9.12.1996z., sygn. akt OPS 4/96
z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy.

Otrzymuja:

(1) Pan Jacek Ratajczak
ul. 19 Stycznia 4
64-820 Szamocin

2. Wielkopolska Okregowa Izba
Inzynieréw Budownictwa

3. aa(IWO)




Warszawa, 2005—01—{?”‘
GELOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

IR/INN/600/51/05

DECYZJA

Na podstawie art. 88 a ust. 1 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2003 1.
Nr 207, poz. 2016 z pdin. zm.) oraz art. 104 § 11 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2000 1. Nz 98, poz. 1071 z pdzn. zm.),

JACEK RATAJCZAK
magister inZynier
uprawniony na mocy decyzji
Okregowe;) Komisji Kwalifikacyjnej Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa
z dnia 08-12-2004 r., znak: WOIIB-OKK-KPW-7131/32-218/2004, nr ewidencyjny: WKP/0224/PWOK /04
do wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;
obejmujacej projektowanie 1 kierowanie robotami budowlanymi
bez ograniczed

upowazniajacej do : projektowania, sprawdzania projektéw budowlanych i sprawowania nadzoru autorskiego; kierowania

robotami budowlanymi; kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzoru 1 koatroli techniczaej

wytwarzania tych elementéw; wykonywania nadzoru inwestorskiego; sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw

budowlanych,

uprawniajgcej rowniez do projektowania i kierowania robotami budowlanymi przy wykonywaniu :

ay  drog wewnetrzoych,

by drog dojazdowych (D), drég lokalnych (L), drég zbiorczych (Z), w rozumienin przepiséw w sprawie warunkow techniczaych,
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczae i ich usytuowanie,

¢) drog nie przeznaczonych do ruchu naziemnego i postoju statkéw powietrznych na terenie lotnisk,

d) drog o nawierzchni gruntowej lub trawiastej przeznaczonych do ruchu naziemnego i postoju statkéw powietrzaych na terenie
lotnisk '

e) rozbidrek obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w lit. a) - c),

f)  budowry, przebudowy i remontu jednoprzestowych mostéw, wiaduktow, estakad 1 kladek o rozpietosci przesla do 20 m,

g) budowy mostdw skladanych wedlug stosowanych instrukeji,

h) budowy rusztowar i ktadek roboczych,

1) rozbiorek obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w lit. f) - h) nie wymagajacych uwzgledniania wplywdw eksploatacji
gorniczej

_ zostal wpisany
DO CENTRALNEGO REJESTRU OSOB POSIADAJACYCH UPRAWNIENIA BUDOWLANE
pod pozycja 383/05/U/C

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calo$ci zadania strony, zgodnie z art. 107 § 4 Kpa nie wymaga uzasadnienia.

Niniejsza decyzja jest ostateczna. W zwiazku z powyzszym, w oparciu o art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane stanow:
podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

Strona moze w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji wystapi¢ na podstawie art. 127 § 3 Kpa oraz stosownue do
uchwaly Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 9.12.1996r., sygn. akt OPS 4/96 z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie Sprawy.

trzymuja; .
1. /Pan Jacek Ratajczak
ul. 19 Stycznia 4
64-820 Szamocin
2. Wielkopolska Okrggowa Izba
Inzynierow Budownictwa

aa IWQO)
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

ZGODNIE Z ART. 20.UST.4 USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 1994 R. PRAWO BUDOWLANE
(DZ.U. Z 2003 R. NR 207, POZ. 2016 Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI) OSWIADCZAM, ZE
PROJEKT BUDOWLANY,, ADAPTACJA PROJEKTU ZESPOLU BOISK SPORTOWYCH

Z ZAPLECZEM SZKALNEGO JEDNORODZINNEGO ZLOKALIZOWANEGO NA
DZIALCE NR 1213/3 NALEZACEJ DO INWESTORA : PANSTWA KATARZYNY |
RAFALA HADAS UL. ZEGLARSKA 67 LASKOWO 64-820 SZAMOCIN ; ZOSTAL

WYKONANY ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI | ZASADAMI WIEDZY
TECHNICZNEJ.

Branza Projektant Podpis/pieczatka

nia
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Architektura | mgr inz. Jacek Ratajczak
WKP/0248/Z00A/04

Konstrukcja | mgrinz. Jacek Ratajczak
WKP/0224/PWOK/04




OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane
(Dz. U. Nr 89, poz. 414 z pbzniejszymi zmianami)
1.2Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznym jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. .
( Dz.U.Nr75,p0z.690 z pOzniejszymi zmianami )
1.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.
(Dz.U.Nr 120 p0z.1133 z 2003 r. z p6Zniejszymi zmianami )
1.4. Zlecenie i uzgodnienia z Inwestorem —  pazdziernik 2008
1.5 Uchwata nr XI/57/03 RADY GMINY W CHODZIEZY =z dnia 30 grudnia 2003r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez
1.6.Polskie Normy
1.7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa iochrony zdrowia z dnia 23 czerwca 2003 r.
(Dz.U. Nr 120 poz. 1126 z 2003 r. z p6zniejszymi
Zmianami )

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest adaptacja typowego projektu  zespotu boisk sportowych z
modutowym zapleczem socjalnym .

Funkcja obiektu — wypoczynkowo-rekreacyjna
Adres: ZACHARZYN ul. CICHA 64-800 CHODZIEZ
Nr ewid. dziatki: 395/34

Inwestor: URZAD GMINY CHODZIEZ )
UL. NOTECKA 28 64-800 CHODZIEZ

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.

Teren stanowi niezabudowang dziatke nr 395/34 , Dziatka potozona jest wzdiuz ul. Cichejw
Zacharzynie obok istniejgacej Szkoty Podstawowej. W drodze gruntowej znajdujg sie
istniejace media : energia elektryczna, woda, kanalizacja sanitarna. Na dziafce od
strony szkoly istnieje plyta trawiastego boiska do gry w pitke nozng. Teren pod budowe
kompleksu boisk wymaga niwelacji , maksymalna réznica  pozioméw wynosi ok. 1,5 m.
Rzedne istniejgce projektowanego boiska podane zostaty dokumentacji okre$lajgcej
geotechniczne warunki posadowienia.

Lokalizacja budowy budynku - zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego - TERENY USLUG

Wiascicielem dziatki jest : GMINA CHODZIEZ .
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4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI.

Nowym elementem zagospodarowania bedzie wybudowanie projektowanego zespotu  boisk
sportowych ( boisko do pitki noznej 62 x 30 z trawy syntetycznej , boisko wielofunkcyjne 50 x 30
z poliuretanu ) wraz z modutowym systemowym budynkiem zaplecza boisk ORLIK 2012 |,
wykonanie infrastruktury towarzyszacej ( przytacze wodociggowe, kanalizacyjne , energii
elektrycznej do granicy dziatki ), wykonanie o$wietlenia projektorowego , odwodnienia
powierzchniowego liniowego dla boiska wielofunkcyjnego , wykonanie studni chfonnych z
rurami drenazowymi, ogrodzenie catego obiektu, wykonanie dojazdu oraz utwardzenia terenu
wokot obiektu , ustawienie kontenera na $mieci .

5. WARUNKI GRUNTOWO-WODNE.

W celu okre$lenia stanu podtoza opracowana zostata dokumentacja okreslajaca
geotechniczne  warunki posadowienia opracowana przez inz. Stefana  Skrzypczaka
Przedsigbiorstwo , OPOKA” Usiui geologiczne ul. Kossaka 12B/11 85-307 Bydgoszcz.

6. UZBROJENIE TERENU.

6.1 Przylacze wody — wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi  uzyskanymi w Miejskie
Wodociagi i Kanalizacja Sp. z oo w Chodziezy, Kochanowskiego 29

6.2 -Przytacze energii elektrycznej — wykonac zgodnie z warunkami jakie nalezy uzyskaé w
Biurze Obstugi Klienta ENEA w Chodziezy

6.3 Kanalizacja sanitarna - wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi  uzyskanymi w Miejskie
Wodociagi i Kanalizacja Sp. z oo w Chodziezy, Kochanowskiego 29

7. UKLAD KOMUNIKACYJNY | TRANSPORTOWY .
Dojazd na dziatke - projektowany wjazd z drogi gminnej ul Cicha Zacharzyn
Projektowany wjazd o szeroko$ci min 4,4 m, projektuje sie z kostki brukowej gr 8cm na
podbudowie z kruszywa famanego stabilizowanego
mechanicznie gr 20 cm z warstwa odsaczajaca -piaskowa gr 10 cm.

8. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA.
Budynek do kubatury 1500 m3 okreslnie klasy odpornosci pozarowej — nie dotyczy

9. OCHRONA SRODOWISKA .
Projektowany obiekt w zadnym stopniu nie narusza waloréw ksztattujacych $rodowisko,
budynek nie bedzie miat negatywnego wptywu oddziatywania na $rodowisko. Nie ma
konieczno$ci sporzadzania raportu oddziatywania na $rodowisko oraz wydawania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach.

10. BEZPIECZENSTWO | OCHRONA ZDROWIA.

Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Nie ma konieczno$ci sporzadzania planu bezpieczerstwa i ochrony zdrowia na podstawie
art. 21 a Prawa Budowlanego.

11.SZATA ROSLINNA.
Wg odrebnego opracowania

12. MALA ARCHITEKTURA .
Nie dotyczy.




13. WSKAZNIKI WYKORZYSTANIA - BILANS TERENU DLA DZIALKI 395/34.

13.1Powierzchnia zabudowy zaplecza boisk : 82,90 m?
13.2 Powierzchnia dojazdu , dojécia i utwardzenia terenu 270,00 m?
13.3 Powierzchnia boiska do pitki noznej 1860,00 m?
13.4 Powierzchnia boiska wielofunkcyjnego 1500,00 m?
13.5 Powierzchnia terenéw zielonych 75,00m?
13.6 Powierzchnia pozostata 4459510 m?

13.7 Laczna powierzchnia dziatki 48383,00 m?




OPIS TECHNICZNY DO ADAPTACJI PROJEKTU TYPOWEGO

ZESPOLU BOISK SPORTOWYCH Z ZAPLECZEM ,, ORLIK 2012”
1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane
(Dz. U. Nr 89, poz. 414 z pozniejszymi zmianami)
1.2Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznym jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 . .
( Dz.U.Nr75,p02.690 z p6zniejszymi zmianami )
1.3. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003
W sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego.
( Dz.U.Nr 120 p0z.1133 z 2003 r. z pdzniejszymi zmianami )
1.4. Zlecenie i uzgodnienia z Inwestorem —  pazdziernik 2008
1.5 Uchwata nr X1/57/03 RADY GMINY W CHODZIEZY zdnia 30 grudnia 2003r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chodziez
1.6.Polskie Normy
1.7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie informac;ji dotyczacej bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa iochrony zdrowia z dnia 23 czerwca 2003 r.
(Dz.U. Nr 120 poz. 1126 z 2003 r. z poZniejszymi
zmianami )

2 OGOLNY OPIS INWESTYCJI
Przedmiotem opracowania jest adaptacja projektu na budowe zespotu  boisk sportowych
wraz z modulowym systemowym budynkiem zaplecza boisk ORLIK 2012 , wykonanie
infrastruktury towarzyszacej ( przylacze wodociagowe, kanalizacyjne , energii elektrycznej (do
granicy dziatki ), wykonanie o$wietlenia , odwodnienia ,ogrodzenie catego obiektu |,
wykonanie dojazdu oraz utwardzenia terenu wokot obiektu , ustawienie kontenera na $mieci .
3. LOKALIZACJA INWESTYCJI

Adres: ZACZARZYN UL. CIACHA 64-800 CHODZIEZ

Nr ewid. dziatki: 395/34
4. INWESTOR

URZAD GMINY CHODZIEZ _
UL. NOTECKA 28 64-800 CHODZIEZ

5. TECHNIOLOGIA WYKONANIA

Technologia szkieletowa drewniana — Fundamenty monolityczne,  $ciany, dach, podtoga

modutowe , systemowe .




6.ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

6.1 Powierzchnia zabudowy zaplecza Pz=82,0 m?
6.2 Powierzchnia uzytkowa zaplecza Pu = 58,20 m?
6.3 Kubatura K =237,91 m®

6.4 Powierzchnia boiska do pitki noznej P = 1860,00 m?
6.5 Powierzchnia boiska wielofunkcyjnego P =1500,00 m?

7. Opis elementow projektowanych konstrukcyjno- materialowych objetych zmianami
adaptacyjnymi

711 Zaplecze

Projektuje sie posadowienie ponizej strefy przemarzania t. hz min 80 cm ponizej poziomu
terenu , zgodnie z warunkami okreslonymi w dokumentacji okre$lajgcej geotechniczne
warunki posadowienia opracowana przez inz. Stefana Skrzypczaka Przedsigbiorstwo
, OPOKA” Ustui geologiczne ul. Kossaka 12B/11 85-307 Bydgoszcz , ze wzgledu na
piaski humusowe zalegajace lokalnie do 1,0 m , spéd studni  zaprojektowano na gtebokosci
1,2 m . Pod wszystkie studnie utozyé warstwe chudego betonu ogr 10 cm.

Przed przystapieniem do robét nalezy wykonaé niwelacje terenu.

Zmienia sie szerokosci drzwi do tazienek i WC na szerokos$¢ 90 cm zgodnie z
obowigzujagcym Prawem Budowlanym.

Zmiany adaptacyjne zaplecza . Zgodnie z komunikatem Ministerstwa Sportu dopuszcza
si¢ zamiang modutowego systemowego budynku zaplecza boisk na kontenery.

7.1.2 Posadowienie boisk

Poziom +-0,00 = 61,90 mnpm , przyjeto posadowienie boisk o rzednej tej samej, co na
istniejacym boisku trawiastym. Ze wzgledu na zalegajace grunty rodzime z piasku odstgpiono
od projektowania drenazu oraz od wykonywania warstwy odsgczajacej pod boiska. Ze
wzgledu na duze réznice w wysokosci terenu , nalezy wykonaé¢ niwelacje terenu przed
wykonaniem boisk. Zaréwno cze$c wykorygowana oraz czesc nasupu nalezy zagesci¢ przed
utozeniem podbudowy.

7.1.2 Boiska wielofunkcyjne 50x 30

Projektuje sie boisko wielofunkcyjne na podbudowie betonowej, nalezy jg utozy¢ na
zageszczonej podsypce piaskowej z gruntu rodzimego. Podbudowa betonowa C16/20
zaleca sie wykonanie podbudowy z dodatkiem widkna rozproszonego ok. 20 kg /m®, po
wykonaniu podbudowy nalezy wykona¢ dylatacje wykonujac naciecia betonu o max
boku kwadratu 6 m. Projektuje sie nawierzchnie poliuretanowg typu EPDM 2z
pominigciem warstwy stabilizujgcej ET . Kolor boiska czerwony, pola karne w
kolorze zielonym , wybrano wariant Il rys. nr PB-30x50-A-09. Od strony zaplecza
zastepuje sie ogrodzenie pitkochwytem o dt 15 miwys. 4 m wykonanym z materiatu
jak ogrodzenie zewnetrze.

Projektuje sie nastepujace boiska:

- boisko do pitki recznej , ktore stuzyé moze jednocze$nie do gry w halowa pitke nozng

- boisko do tenisa

- 2 boiska poprzeczne do koszykdwki

- 2 boiska poprzeczne do siatkowki
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7.1.3 Boisko do pitki noznej 62x30
Nalezy wykona¢ scisle z projektem typowym . Ogrodzenie od strony boiska wielofunkcyjnego
wykonaé o diugosci 50 m , pozostata czeS¢ od strony zaplecza pozostawi¢c bez
ogrodzenia ze wzgledu na komunikacje.

7.1.4 Ogrodzenie

Przyjeto rozstaw stupkéw 2,5 m , Projektuje sie dwie furtki o szer . 1,20 m od strony tylnej
boisk w celu ufatwienia przejscia zawodnikom po pitke. Od strony ul. Cichej projektuje sie
dojazd oraz gldbwng brame wjazdowa i furtke. Przekroje stupkoéw, siatke ogrodzeniowag nalezy

przyja¢ zgodnie z projektem typowym. Zaleca sie wykonanie siatki powlekanej o gr wiekszej niz
2 mm.

7.1.5 Pitkochwyty
Projektuje sie pitkochwyty za bramkami na bisku do pitki noznej o wys. 6 m oraz dodatkowy

pitkochwyt za bramka do pitki recznej o wys. 4 m. Pitkochwyty wykonaz z materiatu zgodnie z
projektem typowym.

7.1.6 Stupy oswietleniowe

Slupy rurowe os$wietlenia boisk stawia¢ na fundamencie typowym o szerokosci 41,5 wys.
160 cm. Rozstaw stupéw wykona¢ zgodnie z projektem branzy elektrycznej.

Przytacze energii elektrycznej do dziatki - wg odrebnego opracowania.

7.1.7 Dojazd, dojscie , utwardzenie terenu

Projektuje sie dojazd i dojscie z kostki brukowej gr 8 cm na podbudowie z kruszywa tamanego
stabilizowanego mechanicznie o gr 20 cm , stosowa¢ kraweznik drogowy 15/30/100 na tawie
betoowej B-15 . Utwardzenie terenu wokét zaplecza

Wykonac¢ z kostki gr 6 cm na podsypce plaskowej Obrzeza gr 8/30/100 na tawie betonowej B-
10. Powierzchnia terenéw utwardzonych ok. 270 m?

7.1.8 Zielen

PTOJektUje sie zielen woko6t budynkéw zaplecza z trawy naturalnej . Powierzchnia terenu ok. 75
m?. Dopuszcza sie obsadzenie pasa niskq zielenia.

7.1.9 Uwagi koncowe

Materiaty budowlane oraz elementy prefabrykowane muszga posiada¢ atesty lub aprobaty
techniczne lub deklaracje zgodnosci.Roboty budowlane wykonywaé zgodnie ze sztukag
budowlang oraz obowigzujgcymi przepisami i normami.

Uwaga ! Wszystkie elementy stalowe nalezy zabezpieczyé przed korozjg . Zaleca sie
piaskowanie elementéw lub natozenie dodatkowej powioki.
Wszystkie elementy drewniane nalezy zabezpieczy¢ srodkiem owadobéjczym,

grzybobéjczym i ogniochronnym np. Fobos M-2 zgodnie z instrukcjg stosowania.
Uwaga! Pozostate elementy wykonaé¢ zgodnie z projektem typowym
budowy kompleksu boisk Orlik 2012 z zapleczem

Branza Projektant Podpis/pieczatka
Architektura | mgr inz. Jacek Ratajczak .. jacek Rat {‘k
WKP/0248/Z00A/04 m &7 e pm‘,eff‘“g%;j; o anic '}
T s
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Konstrukcja mgr inz. Jacek Ratajczak B 0 1074
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